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Tagesordnungspunkt

Deponie Scheinberg — Betriebsgebdude und Waagehaus: Vergleich der
Entwurfsplanungsvarianten

Beschlussvorschlag

Das Betriebsgebaude und das Waagehaus der Deponie Scheinberg sollen entsprechend der
empfohlenen Variante (Abbruch und zweigeschossiger Neubau in Holzelementbauweise) er-
setzt werden.

Die Verwaltung wird befugt, die weiteren Planungsphasen (LP 4-9) zu beauftragen. Die Verga-
be der Bauleistungen soll dem Gremium zum Beschluss vorgelegt werden.
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Bezug zum Wirtschaftsplan

M Personelle Auswirkungen: X nein O ja, ggof. Erlauterung

B Finanzielle Auswirkungen: O nein X ja,
O im Erfolgsplan Aufwand Ertrag einmalig in wiederkehrend

€ €
Xim Vermégensplan Ausgabe Einnahme einmalig in wiederkehrend
Rd. 2 Mio € € €

Mittelbereitstellung - in EUR -
im Wirtschaftsplan 2025 2026 2027 2028 ab 2029
erforderlich 1,0 Mio € 1,0 Mio €
geplant 1,2 Mio € 1,1 Mio €

nicht geplant

B Deckungsvorschlag (wenn Mittelbedarf gréRer als Plan):
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Begrundung

B Sachverhalt

Im Beschluss vom 06.03.2024 (Vorlage 012/2024) wurde festgelegt, dass das Betriebsgeb&u-
de und Waagehaus der Deponie Scheinberg abgerissen und in eingeschossiger Bauweise neu
errichtet werden sollen. Dabei sollte geprtft werden, ob eine spatere Aufstockung maoglich ist.

1. Raumprogramm

In Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Planung und Bau wurden die Bedarfsplanung vertieft
und das Raumprogramm mit der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattVO) abgeglichen und wei-
terentwickelt.

Die Aufenthalts- und Sanitéarraume werden fur zwanzig Mitarbeiter und funf Mitarbeiterinnen
bemessen. Die Flachen und Abmessungen orientieren sich an den Mindestanforderungen Ar-
bStattvVO. Der Umkleidebereich weist eine Trennung in einen verschmutzten (schwarz) und
nicht verschmutzen Bereich (weil3) auf.

Die Gesamtnutzflache wurde auf 213 m2 ohne ErschlielBungsflachen berechnet. Die Grundrisse
und das Raumprogramm befinden sich in Anlage 1 bzw. 2.

2. Aufstockung

Fur die Objektplanung wurde das Ingenieurbiiro ICP zunachst mit den Leistungsphasen 1-3
gemal HOAI beauftragt. Im Rahmen der Abstimmungen mit Statikern und weiteren Fachpla-
nern wurde festgestellt, dass ein eingeschossiges Gebaude mit spaterer Aufstockungsmoglich-
keit weder technisch sinnvoll planbar noch belastbar kalkulierbar ist. Im eingeschossigen Ge-
baude missten Flachen fir vertikale ErschlielBungen vorgehalten werden und statische, haus-
technische und brandschutzrechtliche Anforderungen wie in einem zweigeschossigen Gebaude
erfullt werden. Diese Variante wurde daher aus wirtschaftlichen Griinden verworfen.

3. Enerqie- / Flacheneffizienz und Geschossigkeit

Der Fachbereich Planung und Bau wies darauf hin, dass ein zweigeschossiges Gebaude hin-
sichtlich Flachen- und Energieeffizienz vorteilhafter sein kbnnte. Beides sind wesentliche Krite-
rien der Leitlinien fir energieeffizientes Bauen des Landkreises Ldrrach.

Bei gleicher Bruttogeschossflache ist das Verhaltnis zwischen Hullflache und Volumen bei ei-
nem zweigeschossigen Gebaude deutlich glinstiger. Somit misste eine weniger aufwandige

und hochgeddmmte AulRenwand- und Dachkonstruktion hergestellt werden. Die Energiever-

brauchswerte waren im langjéhrigen Betrieb geringer.

Die fur den Betrieb erforderlichen Parklatze miissen bei eingeschossiger Bauweise an anderer
Stelle neu hergestellt und erschlossen werden. Bei zweigeschossiger Bauweise kdnnen vor-
handene Flachen genutzt werden.

Aus diesem Grund wurde die zweigeschossige Variante erneut in die Uberpriifung auf Basis
der aktualisierten Raumplanung aufgenommen.
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4. Variantenvergleich

Fur eine umfassende Bewertung wurden vier Bauvarianten vertieft betrachtet:
e Holzbauweise: eingeschossig und zweigeschossig

e Massivbauweise: eingeschossig und zweigeschossig

Dabei erfolgte in allen Varianten eine Optimierung der Flachenausnutzung sowie eine Redukti-
on der ErschlieBungsflachen gegeniber der groben Variantenbetrachtung vom November
2023.

Alle Varianten verfiigen tber einen kompakten Hauptzugang und eine funktional gut ausgestat-
tete zusatzliche Schmutzschleuse. Die Grundflachen der Biiros und Aufenthaltsraume entspre-
chen den vorgegebenen Werten und sind gemaf den Anforderungen mit Blickbeziehung zur
Deponie angeordnet. Die Sanitarraume weisen minimale Flur und Bewegungsflachen auf.

Dies fuihrt zu einer besseren Vergleichbarkeit der Varianten hinsichtlich Nutzflache und Kuba-
tur. Die Nettogeschossflache des zweigeschossigen Gebaudes ist dabei um nur 10 m2 grof3er,
als die der eingeschossigen Variante.

Die zweigeschossige Variante weist unabhéngig vom eingesetzten Baumaterial folgende Vor-
teile gegenuber der eingeschossigen Lésung auf:

e Geringere Kubatur
o Kleinere Bodenplatte
e Hohere Energieeffizienz

o Niedrigere Heizkosten
Diese Aspekte fuhren zu reduzierten Betriebs- und Investitionskosten.

5. Nachhaltigkeit und Bauweise

Gemal den Leitlinien des Landkreises Lorrach ist der Einsatz von Holz als Baustoff sowie von
Recyclingmaterialien zu bevorzugen.

Neben einer klassischen Massivbauweise mit Kalksandmauerwerk, Stahlbetondecken und
Warmedammverbundsystem wurde daher eine Holzelementbauweise mit DAmmungen aus
nachwachsenden Rohstoffen alternativ untersucht.

Die vorliegende Kostenschatzung zeigt, dass die Holzbauweise gegeniuber der Massivbauwei-
se leicht hohere Kosten verursacht. Der Unterschied ist jedoch nach der vorliegenden Kosten-
schatzung und den Erfahrungen des Planers aus anderen Projekten gering.

Die Holzstanderbauweise bietet dartber hinaus:
e Eine bessere CO,-Bilanz bei Erstellung und im Betrieb
e Hobhere Nachhaltigkeit

 Einen hoheren Vorfertigungsgrad, was sich positiv auf die Bauzeit und damit auf die
Standzeit und Kosten eines méglichen Ubergangsgebéudes auswirkt.
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Die nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick tiber die wesentlichen Unterschiede der Bau-
weisen und deren geschétzten Investitionsausgaben.

eingeschossig zweigeschossig

Massivbau Holzbau Massivbau Holzbau
Flachen und Volumina
Nutzflache (m2) 255 265
Bruttogeschossflache 310 342
(m?)
Bruttorauminhalt (m3) 1581 1386
Grundflache (m?) 310 171
Hullflache (m?) 885 671
energetische Betrachtungen:
Heizwarmebedarf
(kWhia) 12.620 9.340
Heizkosten (€/a) 1.514 1.121
CO2-Emissionen  pro
Jahr (kg CO.ag/m2a)
(Einsatz Warmepumpe 6,8 5,6
mit Strommix und PV-
Strom)
Gesamtkosten 1.795.800 1.823.000 1.671.800 1.684.700
(€ netto)

6. Energiekonzept

Das Gebdaude soll als KiW-Effizienzgeb&ude 40 errichtet werden.

Fur die Heizwarme- und Duschwasserzeugung wird eine Luft-Wasser-Warmepumpe zum Ein-
satz kommen. Aufgrund der Ausrichtung des Gebadudes kann eine auf dem Dach installierte
Photovoltaikanlage diese in den Ubergangsjahreszeiten zuverlassig mit Eigenstrom versorgen.
Dezentrale Trinkwasserentnahmestellen werden mit elektrischen Durchlauferhitzern betrieben.
Die Beleuchtung wird mit prasenzabhangiger LED-Technik erfolgen.

7. AuRenanlage und Nebenkosten

Die zweigeschossige Variante beansprucht insgesamt weniger Flache, insbesondere im Be-
reich der Stellplatze. Dadurch reduzieren sich die Kosten fur die Auf3enanlagen spiirbar. Die
geringeren Baukosten wirken sich aul3erdem positiv auf die Hohe der Nebenkosten aus. Die
Kosten fur Abriss und ErschlieBung sind bei allen untersuchten Varianten identisch und werden
ausschlieBlich in der detaillierten Kostentabelle in Anlage 3 ausgewiesen.

8. Waagehaus

Fur das Waagehaus ist eine vorgefertigte Bauweise zwingend erforderlich, da dieses Gebaude
nach dem Abriss moglichst zeitnah wiederhergestellt werden muss, um den Betriebsablauf
nicht zu unterbrechen. Der hohe Vorfertigungsgrad der Holzstanderbauweise ermdglicht eine
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signifikante Verkiirzung der Bauzeit und tragt somit zur Minimierung der Standzeit eines Uber-
gangsgebaudes bei.

9. Barrierefreiheit

Die Entwirfe aller Varianten wurden mit der Schwerbehindertenvertretung des Landratsamtes
sowie dem Kommunalverband fur Jugend und Soziales Baden-Wurttemberg (KVJS) abge-
stimmt. Ein Aufzug ist nach aktueller Einschatzung nicht erforderlich. Dennoch wurde in den
Planungen die Mdoglichkeit zur Nachristung eines Aufzugs berucksichtigt, um bei kiinftigem
Bedarf einen barrierefreien Zugang sicherzustellen. Damit entfallen die einzigen potenziellen
Mehrkosten, die mit einer zweigeschossigen Bauweise verbunden waren.

Fur den Fall, dass kunftig ein Mitarbeitender mit Gehbehinderung auf der Deponie Scheinberg
tatig wird (z.B. als Wager), sind alle relevanten Raume im Erdgeschoss beider Varianten vor-
gesehen. Weitere Anforderungen wie angemessene Flurbreiten und die Gestaltung eines be-
hindertengerechten WCs wurden ebenfalls in die Planung integriert. Da auf der Deponie keine
reinen Blrotatigkeiten ausgelbt werden und dies auch perspektivisch nicht geplant ist, besteht
keine Notwendigkeit, Buroflachen im Erdgeschoss vorzusehen. Barrierefreie Blroraume stehen
bei Bedarf in den Gebauden Haus 1 und Haus 6 in Lérrach zur Verfugung.

= Ergebnis

Die umfassende Variantenuntersuchung zeigt, dass ein zweigeschossiger, stark vorgefertigter
Holzelementbau in nahezu allen relevanten Aspekten — Flacheneffizienz, Energieverbrauch,
Nachhaltigkeit, Bauzeit und Kosten — die vorteilhafteste Losung darstellt. Daher wird empfoh-
len, diese Variante als Grundlage fur die weitere Planung heranzuziehen.

Marion Dammann Dr. Silke Bienroth
Landrétin Dezernent | Betriebsleitung

- Anlagen

Anlage 1: Grundrisse

Anlage 2: Raumprogramm

Anlage 3: Detailkostenschatzung
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