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Beratungsfolge Status Datum

Verwaltungsausschuss offentlich 21.02.2024

Kreistag offentlich 06.03.2024

Tagesordnungspunkt

Sanierungsstrategie Klimaneutrale Verwaltung 2030

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, den Gremien fur die Haushaltsberatungen zu den
kreiseigenen Liegenschaften MalRnhahmen- und Budgetvorschlage entsprechend der in
dieser Vorlage dargestellten Priorisierung und unter Berucksichtigung der Finanzlage
zu unterbreiten.
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Bezug zum Haushalt

Teilhaushalt 1
Produktgruppe 11.24
Produkt(e) 11.24.02

Wirkungsziel /
beabsichtigte Wirkung
(Was soll erreicht werden?)

Leistungsziel /
angestrebtes Ergebnis
(Was mussen wir daflr tun?)

Zielerreichungskriterium
(Indikator, Kennzahl, Leistungsmenge):

Finanzen & Zentrales Management
Gebaudemanagement

Die Energieeffizienz der kreiseigenen Geb&aude wird
kontinuierlich gesteigert durch Reduzierung des
Energieverbrauchs, durch bauliche MaRnahmen,
Optimierung der Energieversorgung und Liftung.

B Klimawirkung: X positiv
M Personelle Auswirkungen: [ nein
B Finanzielle Auswirkungen: ] nein

O im Ergebnishaushalt

O im Finanzhaushalt

Mittelbereitstellung - in EUR -

O neutral [ negativ O keine

[ ja, gof. Erlauterung

L] ja,

Aufwand Ertrag einmalig in wiederkehrend

€ €

Investitions- Zuschusse Investitions- zeitliche
kosten brutto  u. &. kosten LK netto Umsetzung

€ € €

ErgebnisHH Zeilen-Nr. 2022

2023 2024 2025 ab 2026

Ertrage
Personalaufwand
Sachaufwand
Kalk. Aufwand

Bedarf

Ertrage
Personalaufwand
Sachaufwand
Kalk. Aufwand

Plan

FinanzHH investiv | Zeilen-Nr. 2022

2023 2024 2025 ab 2026

Einzahlung

Bedarf

Auszahlung

Einzahlung

Plan

Auszahlung

B Deckungsvorschlag (wenn Mittelbedarf gréRer als Plan)
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Begrundung

B Sachverhalt

Der Landkreis strebt im Rahmen der vom Kreistag beschlossenen Zukunftsstrategie
die Klimaneutrale Verwaltung bis 2030 an. Klimaneutralitat der Verwaltung ist Teil der
Gesamtstrategie hin zu einer klimaneutralen Region bis zum Jahr 2040. Einer der groR3-
ten Herausforderungen zur Erreichung des Zieles der klimaneutralen Verwaltung ist die
energetische Sanierung der kreiseigenen Liegenschaften sowie die Umstellung der
Warmeversorgung auf regenerative Energien.

Eine wichtige Grundlage dafur ist eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie die vom
Kreistag angenommene umfangreiche Energieleitlinie, die neben Vorgaben zu Neu-
bauprojekten auch konkrete Vorgehensweisen fir die Sanierung der Gebaude vorgibt
(siehe Vorlage Nr. 116/2023). Eine Bewertung der Liegenschaften hinsichtlich des
CO2 Ausstol3es wurde beauftragt. Auf dieser Basis hat die Verwaltung fir alle Liegen-
schaften (ohne die Heime) eine Grobkostenschatzung erarbeitet, um eine erste Ein-
schatzung der zu erwartenden Kosten fiir die energetische Sanierung, aber auch fur die
immer damit in Zusammenhang stehende Abarbeitung des Sanierungsstaus der Ge-
baude vorlegen zu kdnnen. Mit diesen Grundlagen ist eine fachlich fundierte Priorisie-
rung der Liegenschaften moglich.

Das gewahlte Vorgehen soll hier anhand von Beispielen verstandlich gemacht werden.
Anhand der nachfolgend beispielhaft gezeigten Erfassung ist eine Priorisierung als
auch eine Grobkostenermittlung maoglich. Dieses Vorgehen soll auch auf die Gebaude
des Eigenbetriebs Heime ausgedehnt werden.

Folgendes wurde bisher erarbeitet:

B Erfassung von uber 80 Gebauden Eigentum und Miete

Liegenschaft Foto Ansicht Anschrift Gebaudeteil |Eigentum [Sanierungs- |Auflagen
Stand / Alter
des Daches

VERWALTUNGSGEBAUD

Palmstr. 3 Haus 1 'Exgentum Alt, Statik ist
79539 Lorrach gef.
2u prisfen

Landratsamt
Haus 1

Landratsamt
Haus 2

Lorrach Palmstr. 21 AHaus 2 .E;gemum .Alt, Statik ist |
79539 Lorrach gef.
2u priifen

IrvTEnleniJad 15’,7795;117'(i3ebaude VEsgen(um ‘Alrst;ﬂ::sti
Lérrach / Hauingen vermietet) gef.
Klaiber 2u priifen

Landratsamt
Entenbad
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Liegenschaft Foto Ansicht Anschrift di Sanierungs-  |Auflagen
Stand / Alter
des Daches

Gewerbeschule Hardtstr. 12 Eigentum

Rheinfelden 79618 Rheinfelden

Hauptgebiude

Gewerbeschule Hardtstr, 12 Eigentum

Rheinfelden 79618 Rheinfelden

Eigentum |2022 Neubau

&
saniert

B Erfassung des Standes Energetischer Sanierungsbedarf

79539 Lorrach

Palmstr. 3 Haus 1 Eigentum ca. 1982
79539 Lorrach
Lorrach Palmstr. 21 Haus 2 Eigentum ca.1975

B Erfassung der vorhandenen Heizungsanlage

Allgemeine Angaben Stand Energetische Sanierung
Verwaltungsgebaude
Liegenschaft Foto Ansicht Anschrift Baujahr Status &
Gebaude Sanlerung Dach  |Fassade / Wand Sanierung Fenster  |energetische Sanierung

Machbarkeitsstudie

gaben 2023
Verwaltungsgebaude
15 Jahre
Liegenschaft Foto Ansicht |Warmetauscher/ Brenner [Baujahr Helzkessel Typ  [Regelung. GroBe kW [Energletrager Kesselart [Notizen
daver in Jahren|
(Bezug 15
Kessel 1 und 2 Buderus Helzung [Fernwarmeanschiu 2024 geplant
Brenner 1und 2 1982|Typ G 3-1€ 90-680 kW [Erdgas
Weishaupt
Fernwarme 130 kW)
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B Uberprifung der Dachflachen hinsichtlich GroRe, Ausrichtung,

Dachform

B Darstellung durch Foto und Solarkataster

Foto Ansicht Dachflache Dachform  |Dachhaut |Nutzbare |PSA Punkte | verpachtet |Foto Dachflache Foto Solarkataster
Dachfliche |Sekuranten
2726 m? Flachdach |Bitumen/ |1400m’ |offen nein
Kiesbelag
Gesamtfliche 1519 |Flachdach |Bitumen/ |825m® |offen nein
m? Kiesbelag

(kl. Dach 464m?)

B Erarbeitung einer Bewertungsmatrix fir alle eigenen Liegen-
schaften als Grundlage einer Grobkostenschatzung

Gebdudekosten MAX. KG 200-
700 in € fur Sporthallen

Geb3udekosten MAX. KG 200-
700in € fur
Verwaltungsgebaude
Gebaudekosten MAX. KG 200-
700in € fur Schulen &
Kindergarten

Gebaudekosten MAX. KG 200-
700 in € fur Pflegeheime

455,171

1118631

302,621

1043201

Legende

Bauzustand Zahl Energetischer Sanierungszustand  TGA

Zustand gut 1 Sanierungen ab 2018 Arteil regenerative Energie Ober 8024 (52+TGALZ
Zustand mittel 2 Sanierungen ab 2008 Anteil regenerative Energie iber 507 )
Zustand schlecht 3 Sanierungen vor 2008lunsanien Anteil regenerative Energie unter S0

Aufwand Zahl Bewenung Gebiudestukiur - Kubatur

Einfach 1

Standard 2

Komplex 3

Nutzungwéhrend Bauzeit 2ahl

Leerstehendes Gebdude 1

Im Iaufenden Betrieb 2

Interims-Losung notig 3

Nutzungsanderung Zahl

Keine Anderung 1
Geringe Anderungen 2

Komplette Umnutzung 3
Grundrissanderungen Zahl
Keine Anderungen 1
Geringe Anderungen 2
Komplette Anderung 3
Tragwerkseingriffe Zahl 15
Geringe Eingriffe 1 2
Mittlere Eingriffe 2 25
GroRe Eingriffe 3

Seite 5



B Grobkostenabschatzung anhand der Zustandseinschatzung
uber Vergleichsobjekte nach BKI

Verwaltungsgebdude
Gebaude Gewichtung Entenbad
Bauzustand 2
Beispiel
eispie ) Orginalzustand 1982165,
Erlauterung Restnutzungsdauer Heizung -2 bis -18
Verwaltungsgebaude Ao cepes : :
Erlduterung
T —
Uberplanung der gesamten Energieinfrastruktur, (Aktuell 4
Hei lagen). Zentrale Het: nlage auf Basis
regenetativen Energieen, BHK'W fiir die Grundlast, (Standon
Erlauterung Klaibergebiude?), Trinkw asserversorgung Gber
Trinkw. 1, Aufbau Gebsudeleittechnik,
Hydraulischer Abgleich, Aufbau Zshlerstrukiur, Berlcksichtigungl
Motstromversorgung?
Nutzung wahrend Bauzeit 1 2
Nutzungsinderung 1
Grundrissanderungen 1
Tragwerkseingriffe 1 15
Ergebnis 10 2.2
MAX KG 200- 485,171 BRIinm? 21006
700 in € fir Sporthallen
MAX. KG 200-
700in € fur 118,631 Kon_enlennwert 8021
Verwaltungsgebdude Gabliudebsagen
MAX. KG 200-
700in € fur Schulen & 3025821 Grobkosten-Schitzung 16.840.192 €
Kindergarten
MAX. KG 200-
10439,201 Davor i i
700in € fur Plegeneime - on Anteil Energetische 70% 11.788.134¢€
Sanierungen inkl. TGA
Sonderschulen
Gebaude h HKS lburg HKSk Weil am Rhein
. .
Beispiel Schulen s : ; g
2015 Dach, Fenster & Fassade von
Erf3uterung Dachsanierung inkl. PV 2022 Anbau
Dach Hauptgebsude
Helen-Keller Schule |m=s= :
Erlauterung
u N d Autuand TGA 2 2
Schulkind rt Tt
C u I n e rg a e n Erlauterung T!Mk" furwassorb.ovnung gegen Restnutzungsdauer: 1Jahe
eine Trinkw assem Srmepumpe.
(Nutzung PY-Strom) + Liftung
Nutzung wihrend Bauzeit 1 2 2
Nutzungsinderung 1
Grundrissinderungen 1
Tragwerkseingriffe 1
Ergebnis. 10 1.9 2.1
Gebiudekosten MAX, KG 200- 4S5.471 BRIinm?® 14240 4000
700in € fir Sporthallen ‘
Gebdudekosten MAX. KG 200-
700in € far 1118631 Kostenkennwert Gebiudebezogen 5721 6321
Verwaltungsgebaude
Cabaudakostan MA. KG 200 Grobkoscen Schitzung 8.140.429 € 2.527.336 €
700in € fur Schulen & 302,621
Kindergirten
Gebaudekosten MAX.KG200- | 4o o Davon Anteil Energetische 70% 5.608.300 € 1.769.135 €
700in € fir Pllegeheime R Sanierungen inkl. TGA
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B Priorisierung der Sanierungsvorhaben

Priorisierte Projekte wurden nach bestimmten Kriterien ausgewahlt. So zum Beispiel
den Aspekten des Sanierungsbedarfs der Geb&audehdiille, des allgemeinen Geb&udezu-
stands, Uberschreitung der Betriebsdauer der Heizungsanlagen mit fossilen Brennstof-

fen etc.

Geplante Neubauprojekte sind in nachfolgender Auflistung nicht enthalten (Ausnahme
ist der Bau A der GWS Lorrach, die Kreissporthalle ist als Sanierungsprojekt betrachtet)

GWS Lorrach, Bau D — in Bearbeitung (z.Z. LP 5 und 6)
GWS Ldérrach, Bau A — in Vorplanung

Kreissporthalle Lorrach (hier als Sanierung betrachtet — jedoch Neubau
empfehlenswert, da Raumbedarf der KFS und MPS vom RP Freiburg be-
statigt wurde und als Aufstockung der Kreissporthalle sinnvoll umgesetzt
werden konnte)

GWS Rheinfelden Hauptgebaude — in Bearbeitung (z.Z. LP 8)
Helen-Keller-Schule Maulburg

Helen- Keller-Schulkindergarten

BSZ Schopfheim Warmeversorgung — Konzepterstellung beauftragt

BSZ Schopfheim Bau D (Bauwerkstatt) — Sanierungsfahrplan in Bearbei-
tung

B Sporthalle Rheinfelden

B Haus Entenbad — Machbarkeitsstudie in Bearbeitung

Haus 1, Palmstral3e 3 — Machbarkeitsstudie in Bearbeitung
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B Zusammenfassung der Gebaudekosten

Gebadudekosten zur Erreichung der Klimaziele (chne Heime)

35.000.000 €

30.000.000€

25.000.000€ I I I

20.000.000€

15.000.000€
10.000.000€ I
5.000.000 € I I I

0€

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040

B alle weiteren Liegenschaften Kosten der energetischen MaRnahmen 41.927.752€
alle weiteren Liegenschaften Sonstige Sanierungskosten 17.969.037 €
B MITTELFRISTIG PRIORISIERT Kosten der energetischen MalRnahmen 67.999.723 €

B MITTELFRISTIG PRIORISIERT Sonstige Sanierungskosten 55.304.656 €

Die Gesamtkosten der priorisierten Projekte betragen (nach heutigen Baupreisen, also
zuzlglich des kunftigen Baukostenpreisindexes und ohne Heime gerechnet) 123,3 Mio
€ (siehe Anlage 1)

Alle weiteren Liegenschaften ohne Heime wirden ein Budget (nach heutigen Bauprei-
sen, also zuzuglich des kinftigen BKI) 59,89 Mio € bendtigen (siehe Anlage 2).

Die dargestellten Gebaudekosten erhéhen sich um den jahrlichen Baukostenindex,
somit fuhrt jede Verschiebung der BaumalRnahmen zu hdheren Baukosten.
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m Darstellung des noétigen Personalbedarfes

Personalbedarf
7,0

6,0

5,0

59 5,9 5,9 5.9
53 53 53 53
4.4
3,9 3,9 3,9 3,9
40
3,2
31 30 0 20
3,0
2,1 2,1

2,0

1,0 I 0,7 0.9
[ [

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

VZA

M Projektsteuerung/ -leitung ca. 3,5 Mio /a pro VZA (ca. 70% der Projektsummen)
M selbst wahrgenommene Projektbearbeitung ca. 1,0 Mio /a pro VZA (ca. 30% der Projektsummen)

® zusitzlicher Personalbedarf - fiir diese Projektarbeit vorh. 4,5 VZA

Die vorstehende Darstellung zeigt die Notwendigkeit eines zusatzlichen Personalbe-
darfs zur punktlichen Umsetzung der Bauvorhaben ab 2025 (Steigerung auf 5 zusatzli-
che VZA bis 2027)

Der dargestellte Zeitplan der Umsetzung der Bauvorhaben orientiert sich am Ziel 2030
bzw. inklusive aller Liegenschaften bis 2040.

Der Sanierungsplan soll jahrlich entsprechend der Haushaltslage angepasst werden.
Dabei wird bei allen anstehenden Bauvorhaben nach wirtschaftlichen Synergien ge-
sucht, um energetische Sanierungen und den Ausbau der PV Anlagen mit voranzutrei-
ben.

Marion Dammann Alexander Willi
Landréatin Dezernent

Anlage 1: Grobkostenschatzung des Sanierungsbedarfs der priorisierten Liegenschaften
Anlage 2: Grobkostenschéatzung des Sanierungsbedarfs der sonstigen Liegenschaften
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