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1 VERANLASSUNG

Die Deponie Scheinberg soll nach heutigem Kenntnisstand noch weitere 50 Jahre genutzt
werden. Das bestehende Betriebsgebdude und das Waagehaus halten die derzeitigen Anfor-
derungen an den Arbeitsschutz und die Arbeitsstattenrichtlinien nicht ein und sind fur diesen
Zeitraum an die entsprechenden Anforderungen (DGUV Regelwerk /8/, Arbeitsschutzgesetz
110/, Betriebssicherheitsverordnung /12/, Arbeitsstattenverordnung /11/, Technische Regeln
fur Arbeitsstatten (ASR) /7/) und steigende personelle Ressourcen auszubauen.

Im Folgenden wird im Rahmen einer Variantenbetrachtung untersucht, welche baulichen Malf3-
nahmen vorzunehmen sind und welche Kosten diese verursachen.

2 VERWENDETE UNTERLAGEN
Folgende Unterlagen wurden ICP daflr zur Verfigung gestellt:
{1/ Raumprogramm, aufgestellt durch den EAL und tUbersandt per E-Mail am 28.07.2023

/2]  Betriebsgebaude Deponie Scheinberg — Fragestellung Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Landkreis Lorrach, ohne Datum

13/ Stellungnahme zum Zustand und zur weiteren Nutzung des Betriebsgeb&udes Deponie
Scheinberg, Gerhard Schmidt, Beratender Ingenieur, im Auftrag des EAL vom
13.04.2023

/4/  Planunterlagen zum Betriebsgebaude der Deponie Scheinberg, erstellt durch die
vedewa vom 12.05.1982

/5/  Betriebsgebdude und Waagehaus — MalRnahmen zur Einhaltung der Vorgaben des Ar-
beitsschutzes (BW-MEVA), Variantenvergleich, Bericht vom 24.05.2023, EAL

/6/  Diverse Fotos des Betriebs- und des Waagegebaudes

3 AUFGABENBESCHREIBUNG

3.1 Betrachtung von Varianten

Ziel dieser Studie ist es, verschiedene Varianten an baulichen MalRhahmen zu betrachten, um
die aktuellen Anforderungen an ein Betriebsgebaude und Waagehaus einzuhalten. Dabei wer-
den folgende Varianten betrachtet:

1. Umbau und Erweiterung des bestehenden Gebaudes inklusive der Anpassung der Ge-
baudesubstanz an die aktuellen Anforderungen hinsichtlich der Dammung

2. Abbruch des bestehenden Gebéaudes und einstéckiger Neubau eines Betriebsgebau-
des in massiver Bauweise

3. Abbruch des bestehenden Gebaudes und zweistéckiger Neubau eines Betriebsgebau-
des in massiver Bauweise

4. Abbruch des bestehenden Gebaudes und einstdckiger Neubau eines Betriebsgebau-
des in Container-Bauweise
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Zuvor wird das derzeitige Betriebsgebaude beschrieben, um darzustellen, welche Umbau- und
Erweiterungsmafinahmen erforderlich wirden.

Danach werden die Varianten mit dem Neubau der Geb&aude beschrieben. Im Vergleich wer-
den betrachtet:

e Kosten auf der Grundlage einer ersten groben Kostenschatzung

e Nachhaltigkeit und Dauerhaftigkeit der gewahlten Losung

o Mdglichkeit einer eventuell zukinftigen Anpassung des Gebaudes an neue Anforde-
rungen

e Mdglichkeit der Verwendung innovativer Baustoffe
Auf der Grundlage der oben genannten vergleichenden Betrachtung wird eine Empfehlung
ausgesprochen.
3.2 Raumprogramm fur das Betriebsgebaude und das Waagehaus

Das gewlinschte bzw. erforderliche Raumprogramm fir das neue Gebaude kann der folgen-
den Auflistung enthommen werden.

Betriebsgebdude

e Pausenraum mit kleiner Kliche fir mindestens 25 Mitarbeiterlnnen

¢ Umkleidekabinen getrennt fir Damen und Herren (aktuell 17 Herren, 2 Damen) — da
Personal wechselt und Frauen nicht schlechter gestellt werden dirfen, kann sich das
Verhaltnis von Manner zu Frauen &ndern. Es werden Raume fir bis zu 20 Herren und
5 Damen vorgesehen.

o Schwarz-Weil3-Bereich inkl. Aufbewahrungsort fir PSA, Handschuhe, Schutzanzige,
Helme und Funkgerate, beheizbarer Schuhschrank. 20 Platze fir Manner und 5 Platze
fir Damen.

e Toiletten fur Damen und Herren. Anzahl siehe oben.

e Waschrdume / Duschen fir Damen und Herren. Siehe oben.
o Archiv

e AbschlieBbarer Serverraum

e Buros:

o 1 fur Deponiefihrerin (1 Schreibtischarbeitsplatz, 1 Tisch + mindestens 2
Stihle fir Gesprache, Regale fur Papierordner)

o 1 fur Umwelttechnikerin (1 Schreibtischtischarbeitsplatz, Regale fir Papierord-
ner)

o 1 fur 3 Mitarbeiterinnen des Mullschleusenteams (3 Schreibtischarbeitsplatze)
e Lager fur Reinigungsmittel, Toilettenpapier, Druckerpatronen usw.

e Besprechungsraum fir 10-20 Personen — Vorschlag: 18 Personen plus Raum fir Vi-
deovorfihrungen / Prasentationen

o Kleiner Raum fiir Erste-Hilfe-MalRnahmen mit Liege
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Waagehaus

e Waagehaus mit Schreibtischen fir 2 Mitarbeiterinnen, kleiner Besprechungstisch
¢ Handwaschbecken und WC bei der Waage
Parkplatze
o Parkplatze fur 15 bis 25 PKW
e Ladestationen fir E-Autos

e 2 Ladestationen fur E-Bikes

4 KURZE BESCHREIBUNG DER BESTEHENDEN GEBAUDE

4.1 Die Gebaude und lhr Umfeld

Die zu betrachtenden Gebaude befinden sich im Eingangsbereich der Deponie direkt an der
Zufahrtsstrale.

Das Waagehaus befindet sich direkt zwischen den beiden Fahrzeugwaagen, sodass das Per-
sonal direkt mit den Fahrern der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge kommunizieren kann.

Das Betriebsgebaude befindet im sich Eingangsbereich der Deponie Scheinberg am nérdli-
chen Rand des Deponiegeléndes. Der nordlich angrenzende Zaun und die im Stiden befindli-
che Zufahrtsstrale zur Deponie begrenzen den zur Verfiigung stehenden Raum. Ostlich und
westlich an das Betriebsgebaude schlieRen Parkplatze und Grinflachen an, die fur eine Er-
weiterung des Gebaudes oder ein neues Gebaude zur Verfugung stehen.

Zaun / Grundstiicksgrenze

Csersriuie NG

Abbildung 1. Lage der Gebaude (Google Earth)
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4.2 Bestehende Raumlichkeiten - Betriebsgebaude

Das bestehende Betriebsgebaude weist eine gesamte Nutzflache von ca. 143,24 m? auf. Die
GrofRRe der einzelnen Raume kann Tabelle 1 entnommen werden. Ein Grundriss des Gebaudes
wird in Abbildung 1 wiedergegeben.

Tabelle 1: Nutzflachenberechnung fir das bestehende Gebaude
Raum Flache [m?]
Biro 1 17,11
Biro 2 17,68
Flur 1 8,21
Lager 2,60
Flur 2 4,54
WC-Damen 1,94
WC-Herren 6,60
Aufenthaltsraum 21,39
Flur 3 3,00
Flur 4 2,19
Umkleide 8,93
Vorraum zur Umkleide 6,57
Dusche 8,71
Besprechungsraum 33,67
Summe 143,14

Ein Grundriss des Bestandsgebaudes kann auch der Anlage (Plane) enthommen werden.

DUSCHE We-H Hwe-0f

BESPRECHUNGSRAUM

Een || FEm [E=e BURO
\ 't 78

F: 2139

Abbildung 2: Grundriss Bestandsgebaude (Achtung: Wandstarken angenommen)
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4.3 Bauliche Ausbildung des Betriebsgebaudes

Das eingeschossige Betriebsgebaude ist ein nicht unterkellertes Massivgebaude mit den Au-
Renabmessungen von ca. 21,15 m x 9,15 m und einer einfachen Holzdachkonstruktion, die
vor einigen Jahren mit einer Isolierung aus Mineralwolle versehen wurde.

Die Bausubstanz des Gebaudes muss als ,sehr einfach" bezeichnet werden. Die Wande sind,
anders als im Plan /4/ dargestellt aus Mauerwerk. Nach Ricksprache mit den Mitarbeitern vor
Ort besteht das Mauerwerk vermutlich aus Hochlochziegeln. Die tragenden AuRenwéande ha-
ben eine Starke von 24 cm, die Innenwénde ca. 10 cm. Eine Warmedammung ist nicht vor-
handen.

Das Gebéaude besitzt keine Deckenscheibe, weshalb vermutet wird, dass ein oder mehrere
Ringanker vorhanden sind. Uber die Ausbildung der Dachkonstruktion liegen keine detaillier-
ten Angaben vor. Die Isolierung aus Mineralwolle ist vermutlich ca. 14 cm stark.

Das Gebaude ist nicht unterkellert. Aufgrund der einfachen Bauweise ist zu erwarten, dass die
Fundamente nicht so dimensioniert sind, dass sie héhere Lasten (z. B. aus einer Aufstockung)
abtragen kdnnten.

Die Gebéaudehille (Wande, Dach, Bodenplatte) entsprechen energetisch betrachtet nicht den
heutigen Bestimmungen. Bauteile, wie TUren und Fenster entsprechen nicht mehr den aktuel-
len Vorgaben.

4.4 Raumlichkeiten des Waagehauses

Das Waagehaus besteht aus einem Raum, welches nur tiber eine Treppe zuganglich ist. Das
Gebaude steht erhdht, damit sich die Fenster zu den Fahrzeugwaagen in etwa auf Hohe der
Lkw-Fahrer befinden. Aufgrund der Treppe ist die Zuganglichkeit des Waagehaus nicht barri-
erefrei.

Das Waagehaus ist unterkellert, allerdings ist die Raumhdhe des ,Kellers® véllig unzureichend.
Der ,Keller wird derzeit zweckentfremdet als Archiv genutzt.

4.5 Bauliche Ausbildung des Waagehauses

Das Waagehaus wurde in Massivbauweise errichtet und weist die AufRenabmessungen von
ca. 6,5 x 2,7 m auf. Platz fir einen zweiten Schreibtisch ist nicht vorhanden. Eine Toilette fehlt
ebenfalls.

4.6 Defizite des bestehenden Betriebsgebaudes

Die folgende Aufzahlung wurde dem Bericht /5/ entnommen und durch ICP uberprift und er-
ganzt.

Anzahl der Toiletten: Es gibt derzeit 2 Toiletten und 2 Pissoirs fiir Herren sowie eine Toilette
fur Damen. Zusatzlich ist eine separate Handwaschgelegenheit zur gemeinsamen Nutzung fir
Damen und Herren vorhanden. Die Toiletten sind gemafl? ASR A4.1 bei normaler Nutzung
ausreichend fur 11 bis 25 Herren und O bis 5 Damen. Durch die gemeinsame Pause besteht
jedoch laut ASR A4.1 eine hohe Gleichzeitigkeit der Nutzung, daher wéare eine weitere
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Damentoilette fur 0-5 Damen notwendig. Zudem fehlt eine Handwaschgelegenheit. Auch sind
keine Besuchertoilette und keine Behindertentoilette vorhanden.

Aufenthaltsraum: Der vorhandene Aufenthalts- bzw. Pausenraum weist eine Flache von ca.
21,4 m? auf. Die Vorgaben fiir Pausenraume ergeben einen Platzbedarf von mindestens
1,00 m2 pro Mitarbeiter (MA) einschlie3lich Sitzgelegenheit und Tisch (ASR A4.2) zzgl. Ver-
kehrswege (lichte Mindestbreite 1 m, ASR A1.8). Zurzeit sind 16 MA (14 Herren + 2 Damen)
angestellt. Daraus ergibt sich ein Bedarf von mindestens 16 m2 plus ca. 8 m2 fiir die Verkehrs-
wege fur das derzeitige Personal. Bei Aufstockung des Personals auf bis zu 25 Mitarbeiter ist
die RaumgroRRe entsprechend anzupassen.

In Pausenrdumen (oder Pausenbereichen) sind Beeintrachtigungen, z. B. durch Vibrationen,
Staube, Dampfe oder Gerliche so weit wie mdglich auszuschlieRen. Wahrend der Pause darf
der durchschnittliche Schalldruckpegel in Pausenrdaumen aus den Betriebseinrichtungen und
dem von auf3en einwirkenden Umgebungslarm hochstens 55 dB(A) betragen. Wird der Pau-
senraum in Richtung der Zufahrtsstral3e ausgerichtet sind daher Schallschutzfenster unab-
dingbar.

Buroarbeitspléatze: Die bestehenden zwei Biroarbeitsplatze weisen eine Flache von 17,1 und
17,7 m? auf und entsprechen nicht den Anforderungen. Laut Gefahrdungsbeurteilung ist ein
geeignetes Liuftungssystem (ASR A3.6) und Schallschutz (ASR A3.7) einzurichten.

=

Abbildung 3: Fotos der Buroraume (Fotos EAL)

Heizung / Klimaanlage: Ein separater Heiz- oder Technikraum ist nicht vorhanden.

Umkleiderdume und Dusche: Getrennte Umkleideraume fir Damen und Herren sind nicht
vorhanden, was die Chancengleichheit bei Stellenbesetzungen schmalert. Es gibt aktuell zwei
kleine Umkleideraume fur die Herren (Umkleide Herren und Vorraum zur Umkleide und Du-
sche) sowie die den Duschraum. Die beiden vorhandenen Raume (Umkleide und Vorraum zur
Umkleide) werden teilweise auch zur Lagerung von Ausriistungsgegenstanden genutzt und
sind durch die aufgestellten Spinde, die Waschmaschine etc. fir die Anzahl der Mitarbeitenden
gerade noch ausreichend. Es sind mindestens 0,5 m2 pro Mitarbeitende/n als freie Verkehrs-
flache erforderlich. Allerdings ist diese Flache zu gering, wenn die Mitarbeitenden gleichzeitig
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inren Dienst antreten bzw. in die Pause gehen etc. Der Nassraum darf nicht auch als Umkleide
oder zur Lagerung von Ausriistungen etc. genutzt werden.

Zudem sind die Ausstattung, Belichtung und Luftung unzureichend. Schranke mit Mindestmalf}
0,30 mx 0,50 m x 1,80 m (B x T x H) mussen fur jeden Mitarbeitenden zur Verfugung gestellt
werden. Abfallbehalter, Spiegel und Kleiderablagen missen vorhanden sein. Siehe hierzu die
folgenden Bilder.

Abbildung 4: Fotos der Umkleiderdume (Fotos EAL)

Waschraume bzw. Duschpléatze: Es sind keine ausreichenden Wasch- und Duschplatze ge-
mal ASR A4.1 vorhanden. Wasch- und Duschpléatze fir Damen fehlen. Zudem fehlt die Aus-
stattung mit Waschmaschine(n) und Trockner(n) sowie die Méglichkeit zur Trocknung der Klei-
dung.

Schwarz-Wei3-Bereich gemaR (ASR A4.1, GefStoffV): Es gibt keine Schwarz-Weil3-Tren-
nung (Trennung von schmutziger Arbeits- und Schutzkleidung und personlicher, sauberer Klei-
dung) sowie keine Trennung in Bereiche fir Damen und Herren. Die Ausstattung und Liftung
sind mangelhaft. Das Gesundheitsrisiko am Arbeitsplatz ,Deponie* ist laut Gefahrdungsbeur-
teilung hoch.

Fluchtwege: Die derzeit vorhandenen Flure entsprechen baulich den Vorgaben an Flucht-
wege. Allerdings verengt derzeit die Garderobe mit Jacken den Flur zwischen Aufenthaltsraum
und Biro und damit auch den Fluchtweg auf nur 0,60 — 0,70 m (nach ASR A2.3 sind bei bis
zu 20 MA mindestens eine lichte Mindestbreite von 0,90 m fur Durchgange und Turen und
1,00 m fur den Fluchtweg selbst erforderlich). Fluchtwege mussen standig in der erforderlichen
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Abmessung freigehalten werden. Das Gesundheitsrisiko ist laut Gefahrdungsbeurteilung
hoch. Derzeit ist fir die Garderobe kein anderer Platz im Geb&ude vorhanden.

Serverraum: Ein Serverraum ist nicht vorhanden. Dieser muss abschlieR3bar, klimatisiert und
feuergeschiitzt sein. Der aktuelle Raum entspricht nicht den Anforderungen.

Archiv: aktuell werden zu archivierende Dokumente im "Keller" des Waagehauses gelagert.
Dort befindet sich auRerdem der Zugang zur Waagetechnik, die repariert und gewartet werden
muss. Der Zugang zum Keller ist aus Sicht der Arbeitssicherheit sehr fragwurdig, da tber eine
Leiter und Zugangsluke abgestiegen werden muss. Die Raumhohe des Kellers ist gemani ASR
Al.2 zu niedrig (derzeit ca. 1,50 m). Bei offener Luke besteht Sturzgefahr, wenn Mitarbeitende
oder Besucher das Waagehaus betreten.

Waagehaus: Der Platz im Innenraum ist fur 2 Mitarbeitende zu gering (ASR Al.2). Der Zu-
stand ist zudem allgemein sanierungsbedurftig. Lediglich die Eingangstur ist in gutem Zustand,
da sie nach einem Einbruch ausgetauscht werden musste.

Neue Fenster mit Sonnenschutz und Einbruchsicherung sind erforderlich. Es ist Panzerglas
anstatt der Gitter und Schublade zu bevorzugen /5/. Das Geb&ude ist nicht barrierefrei (ASR
V3a.2).

5 BETRACHTUNG VERSCHIEDENER VARIANTEN

5.1 Vorbemerkungen

Im Rahmen dieser vergleichenden Studie kdnnen die Losungen nur skizziert werden. Auf eine
Betrachtung von Untervarianten fiir jede der dargestellten Losungen wird verzichtet. Die dar-
gestellten Losungen kdnnen somit sicherlich noch optimiert oder geringfiigig erweitert bzw. an
Winsche des Bauherrn angepasst werden.

Zudem werden keine unterschiedlichen Materialien fur die Herstellung des Gebaudes betrach-
tet (siehe Kap. 5.6). Die Darstellungen beruhen auf Giblichen Baumaterialien fiir den Massivbau
und berilicksichtigen die Vorgaben hinsichtlich der DAmmung und des Arbeitsschutzes etc. Die
zuklnftige Heizung bzw. auch Klimatisierung werden hierbei nicht betrachtet. Auch die Aus-
stattung mit Warmwasser-Solaranlage und/oder Photovoltaik wird nicht berticksichtigt.

Die Kosten der einzelnen dargestellten Geb&ude kdnnen daher auch nur grob auf der Basis
derzeitiger Kosten abgeschatzt werden. Die Kostenschatzung erfolgt auf der Basis des gesamt
umbauten Raumes und der entsprechenden Kosten je Kubikmeter umbauter Raum.

Die Kosten fur den Rickbau und die temporaren Einrichtungen sowie die tUblichen Bauneben-
kosten kommen somit beim Bau eines neuen Betriebsgebaudes noch hinzu.
5.2 Umbau des bestehenden Betriebsgebdudes — Variante 0

Eine zu betrachtende Variante (Variante 0) ist der Umbau des bestehenden Betriebsgebau-
des. Da die energetischen Anforderungen an die Gebaudehiille, die Raumgréfen fir 25 Mit-
arbeiter und sonstigen Vorgaben des Bauherrn nicht zu erreichen sind, ohne dass alle
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AuRenwande und Innenwéande entfernt bzw. verschoben werden mussen, ist ein Umbau prak-
tisch nicht méglich.

Selbst bei der Annahme, dass (z. B. die westliche) AuRenwand des Bestandsgebaudes stehen
bleiben kdnnte, misste diese entsprechend gedammt und vermutlich Fenster eingebaut oder
ersetzt werden. Die Mehrkosten fiir den Abbruch und den Neubau einer Wand sind somit un-
erheblich.

Auch die vorhandenen Fundamente sowie die im Untergrund zu verlegenden Rohre und Lei-
tungen konnen nicht genutzt werden. Sie sind in jedem Falle komplett zu erneuern.

Der Umbau des Gebéaudes entsprache somit einem Neubau. Diese Variante wird daher nicht
weiter betrachtet.

5.3 Neubau des Betriebsgebaudes als eingeschossiges Gebaude — Variante 1

Als einstéckiges Gebaude wird die Grundflache des Betriebsgebaudes wesentlich grol3er als
die des bestehenden. Anstatt der derzeit vorhandenen ca. 143 m? Grundflache werden vo-
raussichtlich mindestens 200 m? erforderlich. Der Grundriss des Gebaudes kann Abb. 4 ent-
nommen werden. Der Grundriss und die Ansichten mit VermalRung kénnen der Anlage ent-
nommen werden. Das dargestellte eingeschossige Gebaude weist eine Nutzflache von ca.
258,10 m? auf. Damit ist die Grundflache eines neuen eingeschossigen Gebaudes mindestens
um 65 m? groRer als beim bestehenden Gebaude.
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Abbildung 5: Vorentwurf eines eingeschossigen Betriebsgebaudes (Mal3e siehe Plan in der
Anlage zum Bericht)

Die lichte Raumhohe ist mit 2.75 m im Rohbau geplant. Mit Deckenstérke, Bodenplatte und
Dachaufbau ergibt sich eine Konstruktionshéhe von 3,65 m. Dies ergibt einen Bruttorauminhalt
(BRI) von 936,04 m3.

Das Gebaude kann mit Flachdach oder (wie dargestellt) mit Satteldach ausgefuhrt werden.
Bei der Ausbildung mit Satteldachdach kann nur die Stidseite fiir die solare Nutzung herange-
zogen werden. Bei der Ausbildung mit Flachdach ist die gegenseitige Verschattung der Module
zu berticksichtigen.
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Die mit diesem Grundriss noch zur Verfigung stehenden Flachen fir Pkw-Parkplatze wurden
nicht weiter betrachtet. Je nachdem, wie weitgehend die zur Verfligung stehende Flache um-
gestaltet werden kann, sind jedoch bis ca. 10 Parkplatze maoglich.

Die derzeit fir den Gasbehélter benétigte Flache kann zuklnftig voraussichtlich entfallen.

Tabelle 2: Nutzflachenberechnung des eingeschossigen Betriebsgebaudes
Raum Flache [m?]
Buro 1 16,39
Buro 2 8,69
Biro 3 16,39
Flur 21,53
Besucher WC 4,79
Ruheraum 5,13
Archiv 9,12
Server 6,25
Lager 7,31
Besprechung 27,15
Technik 9,12
Aufenthaltsraum 36,77
Flur 5,66
Umkleide Damen schwarz 6,52
Dusche Damen 6,73
Umkleide Damen weil3 7,29
WC Damen 6,31
Behinderten-WC 452
Umkleide Herren schwarz 14,14
Dusche Herren 9,19
Umkleide Herren weil3 14,14
WC Herren 7,22
Flur 7,74
Summe 258,10
Abzlglich 3 % -7,74
Nutzflache gesamt 250,36
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5.4 Neubau des Betriebsgebaudes als zweigeschossiges Gebaude — Variante 2

Bei einem zweigeschossigen Ausbau des Betriebsgebdudes kann Grundflache eingespart
werden, sodass im Umfeld des Geb&udes mehr freie Flache fur andere Nutzungen verbleibt.
Die Grundflache des in Abbildung 5 dargestellten Vorentwurfs betragt 191,54 m2.

Nachteilig eines zweigeschossigen Gebaudes ist, dass durch den zweigeschossigen Ausbau
ein Treppenhaus und ein Aufzug flur die Barrierefreiheit hinzukommen, welche zusatzliche
Kosten verursachen. Der Aufzug muss zudem jahrlich gewartet werden, wodurch die Betriebs-
kosten steigen.

Die Nutzbare Dachflache fir Photovoltaik etc. ist zudem kleiner als bei eingeschossiger
Planung.
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Abbildung 7: Vorentwurf eines zweigeschossigen Betriebsgebaudes - Obergeschoss

Der Bruttorauminhalt (BRI) wurde zu 1.455,06 m® berechnet.
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Das Gebaude kann mit Flachdach oder mit Satteldach ausgefuhrt werden. In der gezeichneten
Variante 2 hat der westliche Gebaudetrakt ein Flachdach, wéahrend der 6stlich, zweigeschos-
sige ein Satteldach aufweist (siehe Anlage). Bei der Ausbildung als Satteldach kann nur die
Sidseite fur die solare Nutzung herangezogen werden. Bei der Ausbildung mit Flachdach ist
die gegenseitige Verschattung der Module zu bertcksichtigen.

Die mit diesem Grundriss noch zur Verfigung stehenden Flachen fir Pkw-Parkplatze wurden
auch bei dieser Variante nicht weiter betrachtet. Je nachdem, wie weitgehend die zur Verfu-
gung stehende Flache umgestaltet werden kann, sind jedoch ca. 11 bis 12 Parkplatze mdglich.

Tabelle 3: Nutzflachenberechnung des zweigeschossigen Betriebsgebéaudes - EG
Raume EG Flache [m?]
Buro 1 21,72
Buro 2 21,72
Buro 3 14,70
Treppenhaus / Flur 20,52
Besucher WC 5,08
Flur 9,47
Lager 9,39
Technik 9,39
Flur 5,66
Umkleide Damen schwarz 6,52
Dusche Damen 6,73
Umkleide Damen weil} 7,29
WC Damen 6,31
Behinderten-WC 452
Umkleide Herren schwarz 14,14
Dusche Herren 9,19
Umkleide Herren weilR 14,14
WC Herren 7,22
Flur 7,74
Summe 201,45
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Tabelle 4: Nutzflachenberechnung des zweigeschossigen Betriebsgebéudes - OG

Raume OG Flache [m?]
Aufenthaltsraum 43,88
Treppenhaus /Flur 13,57
Ruheraum 5,13
Besucher-wC 49
Archiv 9,96
Server 6,62
Besprechungsraum 26,47
Summe 110,53

Insgesamt ergeben sich so 311,98 m? Grundflache brutto und nach Abzug von 3 % eine ge-
samte Nutzflache von 302,62 m?2.

5.5 Neubau des Betriebsgebéaudes in Containerbauweise

Als weitere Alternative ist der Bau des Gebaudes mittels Containern zu betrachten. Die Nut-
zung von Stahlcontainern, auch gebrauchter und aufgearbeiteter Stahlcontainer ist seit gerau-
mer Zeit eine Alternative zur Herstellung von Gebauden in Massivbauweise. Die Container
werden jeweils einzeln vorgefertigt und knnen auch mit der geforderten Dammung und Tritt-
schallisolierung hergestellt werden.

Durch den Bau aus neben und/oder aufeinander gestellter Container lassen sich mehrge-
schossige, fast beliebig grol3e Gebaude errichten. Da den Containern hierzu jedoch Wande
entnommen werden missen sowie Fenster und Tlren eingebaut werden, ist in jedem Falle
eine Statik zu erstellen.

Die Herstellung aus Containern bedingt jedoch feste Abmessungen, da es fir Containermo-
dule bestimmte StandardmalRe gibt. Diese stammen aus dem Transportwesen, wo die nor-
mierten GrolRen den Transport im Guterverkehr erleichtern. Blrocontainer weisen oft die glei-
chen Mafle wie Fracht- und Seecontainer auf.

In Bezug auf das Erfordernis einer Baugenehmigung fiir Gebéude in Containerbauweise exis-
tieren in den einzelnen Bundeslandern keine einheitlichen Vorschriften. Aus diesem Grunde
missen vor der Planung die regionalen Vorschriften beachtet bzw. muss Kontakt mit dem
ortlichen Bauordnungsamt gesucht werden. Fir temporare Bauten ist in der Regel keine Bau-
genehmigung erforderlich. In diesem Fall ist eine Errichtungsanzeige ausreichend.

»Container, die nicht auf einem eigenen Fundament ruhen, sind bewertungsrechtlich kein Ge-
baude, wenn sie lediglich fur eine voribergehende Nutzung aufgestellt sind und nach Wegfall
des nur zeitweise bestehenden Raumbedarfs wieder entfernt werden sollen.

Dies entschied jetzt der Bundesfinanzhof in fir eine im Mai 2012 in Hamburg errichtete Con-
taineranlage, die aus 51 Containern bestand, die zu einem eingeschossigen Werkstatt- und
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Sozialraumkomplex zusammengesetzt waren. Die Mieterin benétigte die Raume voriberge-
hend, um sie Zulieferern fir Nacharbeiten an Flugzeugteilen und fir Schulungen zur Verfi-
gung zu stellen.”

Tabelle 5: MalRe von Fracht- und Seecontainern

GroRRe Lange Breite Grundflache Hbéhe
10 FuB 3,05 m 2,44 m 7,44 m? 2,59 m
20 FuR (StandardgroiRe) 6,06 m 2,44 m 14,79 m? 2,59 m
40 Ful (Standardgroie) 12,19 m 2,44 m 29,74 m? 2,59 m
40 Ful? High Cube 12,19 m 2,44 m 29,74 m? 2,89 m
20 FulR Open Side 6,06 m 244 m 14,79 m? 2,59 m
40 Fuld Open Side 12,19 m 244 m 29,74 m? 2,59 m
20 FulR Double Door 6,06 m 2,44 m 14,79 m2 2,59 m
40 Fufd Double Door 12,19 m 244 m 29,74 m? 2,59 m
20 Fuf High Cube 6,06 m 2,44 m 14,79 m? 2,89 m
40 Ful3 High Cube 12,19 m 2,44 m 29,74 m? 2,89 m

Die Vorschriften der Arbeitsstattenverordnung und des Arbeitsschutzgesetzes mussen bei der
Containerbauweise ebenfalls beachtet werden. Bei Gebauden die nicht nur temporar erreich-
tet werden sollen, ist mit groBer Wahrscheinlichkeit eine Baugenehmigung erforderlich, fur
welche die Ublichen Nachweise zu erbringen sind.

Auf die Erstellung von Planen wurde verzichtet, da Containergebdude von verschiedenen An-
bietern nach Angaben des Bauherrn geplant und entsprechend angeboten werden. Stattdes-
sen werden einige Beispiele in Fotos aufgefiihrt.

il

Abbildung 8: Beispiel fiir ein Containergebaude mit flach geneigtem Satteldach?

1 Quelle: https://www.rechtslupe.de/steuerrecht/verbrauchssteuern/container-sind-keine-gebaeude-3223879
2 Quelle: https://www.saebu.de/systembau/referenzprojekte/containergebaeude
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Abbildung 9: Beispiel fiir ein Gebaude in Containerbauweise mit Flachdach?

Die folgende Abbildung 10, in welcher Container verschiedener Grof3en tiber den Grundriss
der Variante 1 gezeichnet wurden, zeigt, dass die Bauweise mit Containern hinsichtlich der
Anpassung an die benotigte Grundflache des Betriebsgebaudes ihre Grenzen hat, weshalb in
aller Regel eine groRRere Grundflache bendtigt wird.
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Abbildung 10: Schematischer Grundriss eines Gebaudes in Containerbauweise

Es wirden um die dargestellte Variante 1 nachzubilden jeweils 4 10- und 20-Ful3 Container
bendtigt sowie 9 40-Fuld Container.
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Damit ergabe sich fir ein eingeschossiges Betriebsgebaude mit den gleichen Raumlichkeiten
unter Verwendung von Containern eine Grundflache von ca. 356,6 mZ.

Abbildung 11: Griindung eines Containergebaudes (Beispiel)?

Fur ein Gebaude in Containerbauweise wird die Lebensdauer derzeit mit mindestens 25 Jah-
ren angegeben. Da das Gebaude fir mindestens 50 Jahre genutzt werden soll, ist anzuneh-
men, dass das Gebaude zumindest einmal durch ein neues Gebaude ersetzt werden muss.
Zudem sind sicherlich regelméaRig Schoénheitsreparaturen durchzufiihren (Auf3enfarbe, Innen-
rdume).

Die Kostenschatzung fur ein Containergebdude kann derzeit nur sehr grob vorgenommen wer-
den. Es werden sehr unterschiedliche Kosten angegeben, je nach Ausstattung, Nutzung und
GroRe.

»Ein Minihaus mit 15 gm gibt es schlusselfertig bereits fur 30.000 Euro. Fir einen Luxus Wohn-
container mit 100 gm Wohnflache miissen Hausk&aufer mit 300.000 Euro rechnen.“

Die Angaben sind dabei inklusive Mehrwertsteuer. Die Kosten fur ein Betriebsgebaude mit
einer Grundflache von ca. 356 m? und entsprechender Ausstattung mit Sanitarraumen liegen
daher sicherlich bei ca. 700.000 bis 900.000 € inklusive Mehrwertsteuer.

Als Waagehaus wiirde sich ein einzelner 40-Fuf3 Container evtl. anbieten. Das Waagehaus
hatte dann eine Grundflache von knapp 30 m2. Ein separates WC konnte in den Container
eingebaut werden.

3 Quelle: https://www.eccuro.com/artikel/316-haus-aus-containern-als-alternative-zu-konventionellen
4 Quelle: https://www.comobau.de/containergebaeude/
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5.6 Mdgliche Baumaterialien

Das Gebaude kann sowohl in Gblicher Massivbauweise erreichtet werden als auch unter Ver-
wendung innovativer, nachhaltiger Materialien. Als Beispiele sind zu nennen:

¢ Holz und Holzwerkstoffe (als nachwachsender Rohstoff)
e Lehm und Lehmbaustoffe

¢ Recycling-Baustoffe (wie z. B. TRIQBRIQ?®, Holzbausteine aus Abfallholz, Holzbeton
oder Ziegel aus Recyclingmaterialien etc.)

¢ Recycelbare Porenbeton- und Betondachsteine

¢ Nachhaltige Dammstoffe wie z. B. Zellulose, Holzwolle oder -fasern, Schilf, Napiergras
oder Schafwolle)

e Verwendung 6kologischer Farben, Lacke und Bodenbelage

In der Regel sind solche innovativen und nachhaltigen Materialien etwas teurer als die Her-
kommlichen (Beton, Mauerwerk). Mit zunehmender Verwendung der oben genannten nach-
haltigen Baustoffe kann sich dies in Zukunft &ndern. Daher sind im Rahmen einer Planung
jeweils die aktuellen Preise einzuholen.

5.7 Uberdachung des Waagebereichs

Eine Uberdachung des Waagebereichs wiirde die Annahme und Verwiegung sowie die even-
tuelle Sichtkontrolle der Ladung wetterunabhangiger machen. Die Uberdachung sollte dabei
eine Mindesththe von 5 m aufweisen, um auch bei eventuell etwas Uberstehender Ladung
noch gentigend Abstand zu haben.

Auf eine Kostenschéatzung fir die Uberdachung wird an dieser Stelle verzichtet.

5.8 Kostenvergleich der Varianten

Die bei der Kostenschatzung beinhalteten Kostengruppen gemaf DIN 276:2018-12 (Kosten
im Bauwesen) sind folgende:

= 300 Baukonstruktion

= 400 Technische Anlagen (Heizung/Sanitar/Luftung)

= 500 Aul3enanlagen

= 700 Baunebenkosten (Architekt/Statiker/\Vermesser/Genehmigungsgebiihren)

Beim Containergeb&ude ist zudem anzunehmen, dass die Lebensdauer unter 50 Jahren liegt
und das Geb&ude in diesem Zeitraum zumindest teilweise erneuert werden muss.

Die Kosten fir die Gebaude kdnnen derzeit wie folgt abgeschatzt werden.

5 https://trigbriq.de/
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Umbau — Bestandsgebaude

Da die energetischen Anforderungen an die Gebaudehiille, die RaumgréZen fir 25 Mit-
arbeiter und sonstigen Vorgaben des Bauherrn nicht zu erreichen sind ohne dass alle
AulRenwande und Innenwande entfernt bzw. verschoben werden muissen ist ein Umbau
praktisch nicht mdglich. Dies entsprache quasi einem Neubau.

Neubau Variante 1 (eingeschossig) Konzept vom 05.12.2023
Nutzflache: ca. 250 m?, Bruttorauminhalt: ca. 1.341 m3
Die Baukosten mit 0.g. Kostengruppen belaufen sich somit grob auf
1.341 x 600.- €/m? ergibt 804.600.- € zuzgl. 19% MwSt. = 957.474,00 €
Neubau Variante 2 (ein- und zweigeschossig) Konzept vom 12.12.2023
Nutzflache: ca. 303 m2 Bruttorauminhalt: ca. 1.455 m3
Die Baukosten unter Bertcksichtigung der o0.g. Kostengruppen belaufen sich auf:
1.455 x 650.- €/m? ergibt 945.750.- € zuzgl. 19% MwSt. = 1.125.442,25 €

(héherer Preis pro m3 wegen Aufzug)

Tabelle 6: Kostenvergleich der dargestellten Varianten
Variante Kostenschétzung Kostenschéatzung
netto brutto

Variante 0 Umbau des Gebaudes

Nicht ausfuhrbar

Nicht ausfuhrbar

Variante 1 eingeschossiger Massivbau

804.600,- €

957.474,- €

Variante 2 zweigeschossiger Massivbau

945.750,- €

1.125.442,- €

Variante 3 eingeschossiges Containerge-
baude (nur Ersterrichtung)

Mind. 588.235,- €

Mind. 700.000,- €

Zu den oben genannten Kosten kommen folgende Kosten hinzu:

e Kaosten fur den Abbruch des bestehenden Betriebs- und Waagegebaudes

o Kosten fur den Bau des Waagegebaudes

o Kaosten fiir die provisorische Unterbringung des Personals wahrend der Herstellung der
Gebaude.

Die Kosten fiir den Abbruch eines Gebaudes liegen derzeit bei ca. 50 bis 150 €/m?, je nach
Komplexitdt der Manahme. Im Falle des bestehenden Betriebsgebaudes ohne Keller und
Decke im EG sowie des Waagehauses kann der untere Wert angesetzt werden. Die Baune-
benkosten und die Entsorgung der Materialien sind darin enthalten.

Die Kosten fur AuRenanlagen und Parkplatze sind in den Angaben in den Tabellen 7 und 8
nicht enthalten.
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Da die Variante 1 kostengunstiger ist, wird diese empfohlen. Die Kosten kénnen der Tabelle 7

als grobe Kostenschatzung entnommen werden.

Tabelle 7:

Zusammenstellung der Kosten fiir Variante 1

Leistung Kosten

Abbruch des bestehenden Betriebsgebdudes 25.000,00 €
MNeubau des Betriebsgebdudes 804.600,00 €
Abbruch des Waagehauses 750000 €
MNeubau des Waagehauses 40.000,00 €
Provisorische Betriebsgebdude wahrend der Bauzeit 100.000,00 €
sonstiges Unvorhersehbares (20 %) 19542000 €
Summe netto 1.172.520,00 €
Mehrwertsteuer, 19 % 22277680 €
Summe brutto 1.395.298,80 €

Sollte aus betrieblichen Grinden die zweigeschossige Bauweise gewahlt werden, sind die
Kosten hierfir der Tabelle 8 zu entnehmen. Es verbleibt bei Ausfihrung der Variante 2 auch
mehr Platz fur Parkplatze etc.

Tabelle 8: Zusammenstellung der Kosten fir Variante 2

Leistung Variante 2 Kosten
Abbruch des bestehenden Betriebsgeb&udes 25.000,00 €
Neubau des Betriebsgeb&udes 957.474,00 €
Abbruch des Waagehauses 7.500,00 €
Neubau des Waagehauses 40.000,00 €
Provisorische Betriebsgebdude wéhrend der Bauzeit 100.000,00 €
Sonstiges Unvorhersehbares (20 %) 225.994,80 €
Summe netto 1.355.968,80 €
Mehrwertsteuer, 19 % 257.634,07 €
Summe brutto 1.613.602,87 €

6 EMPFEHLUNG

Da ein Umbau des Bestandsgebaudes nicht méglich ist und ein Containergebaude mit grof3er
Wahrscheinlichkeit eine kiirzere Lebensdauer aufweist als Geb&ude in Massivbauweise, bietet
die Variante 1, Neubau in eingeschossiger Bauweise® das gunstigste Kosten-Nutzen-Verhalt-
nis und wird zur Ausfiihrung empfohlen. Die zweigeschossige Bauweise ist etwas teurer, doch
bietet sie betriebliche Vorteile wie z. B. mehr Platz im Aul3enbereich.
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Das Waagehaus kdnnte sowohl in Massivbauweise als auch in Container-Bauweise ausge-
fuhrt werden.

Die Kostenschéatzung konnte im Rahmen dieser Studie nur grob vorgenommen werden, wes-
halb eine Sicherheit von 20% zugeschlagen wurde. Damit belaufen sich die gesamten Kosten
fur die MalRBnahmen ohne AuRenanlagen und Parkplatze fur Variante 1 auf ca. 1,4 Mio. und fir
Variante 2 auf 1,61 Mio. € brutto.

Karlsruhe, 19.01.2024

ICP Ingenieurgesellschaft
Prof. Czurda und Partner mbH

/

i

Dipl.-Ing. Gerd Burkhardt
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7 QUELLENVERZEICHNIS

/7/  Bundesanstalt fir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin, Technische Regeln fir Arbeits-
statten (ASR)

18/ DGUV Regelwerk, Spitzenverband der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherer,
https://dguv.de/de/index.jsp, DGUV 114-005 - Deponien

19/ DIN 276:2018-12 Kosten im Bauwesen, Beuth Verlag

/10/ Gesetz Uber die Durchfuhrung von Mal3nahmen des Arbeitsschutzes zur Verbesserung
der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes der Beschatftigten bei der Arbeit (Arbeits-
schutzgesetz - ArbSchG, Arbeitsschutzgesetz vom 7. August 1996 (BGBI. | S. 1246),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 31. Mai 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 140) ge-
andert worden ist

110/ Verordnung tber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung — ArbStéttV), Arbeitsstatten-
verordnung vom 12. August 2004 (BGBI. | S. 2179), die zuletzt durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3334) gedndert worden ist

/11/ Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Verwendung von Arbeits-
mitteln (Betriebssicherheitsverordnung — BetrSichV), Betriebssicherheitsverordnung
vom 3. Februar 2015 (BGBI. | S. 49), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.
Juli 2021 (BGBI. | S. 3146) geandert worden ist
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Anlage Blatt 1

Variante 1: Neubau in eingeschossiger Bauweise - Grundriss
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Anlage Blatt 2

Variante 1: Neubau in eingeschossiger Bauweise — Ansichten und Schnitt
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Variante 2: Neubau in zweigeschossiger Bauweise — Grundriss Erdgeschoss
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Anlage Blatt 4

Variante 2: Neubau in zweigeschossiger Bauweise — Grundriss Obergeschoss
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Variante 2: Neubau in zweigeschossiger Bauweise — Ansichten und Schnitt
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