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Neubau GU Rheinfelden: Vergabe Generalunternehmerleistungen

Beschlussvorschlag

Der Kreistag beschliel3t, die Generalunternehmerleistungen fir den Neubau der Gemein-
schaftsunterkunft Rheinfelden an das Unternehmen

Holzbau Bruno Kaiser GmbH, Gewerbegebiet Gassle 7, 79872 Bernau,

zu einer Gesamt-Auftragssumme in H6he von brutto 13.390.935,11 EUR zu vergeben.
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Bezug zum Haushalt

Teilhaushalt 6
Produktgruppe 31.40
Produkt(e) 31.40.06
11.24.01
Wirkungsziel / A/ALl

beabsichtigte Wirkung
(Was soll erreicht werden?)

Leistungsziel /
angestrebtes Ergebnis
(Was mussen wir daflr tun?)

Zielerreichungskriterium
(Indikator, Kennzahl, Leistungsmenge):

Soziales und Arbeit
Soziale Einrichtungen

Soziale Einrichtungen fir Flichtlinge und Asylbewer-
ber/innen (Vorlaufige Unterbringung

Planung und Umsetzung von Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten Modernisierungen und Sanierungen
Der Landkreis stellt zusammen mit seinen Kommunen
zeitgemale Unterkiinfte und angemessene Beratung
und Betreuung fir alle zugewiesenen Fluchtlinge zur
Verfligung und ermdglichst hierdurch ein
menschenwirdiges Leben

Jeder Fluchtling in jeder GU verflgt Gber den ihm
gesetzlich zustehenden Wohn- und Schlafraum

Schaffung von 350 neuen GU Platzen

M Klimawirkung: X positv. O neutral [ negativ 0 keine
W Personelle Auswirkungen: X nein ] ja, gof. Erlauterung
M Finanzielle Auswirkungen: O nein X ja,
O im Ergebnishaushalt Aufwand Ertrag einmalig in wiederkehrend
€ €
. . Investitions- Zuschisse Investitions- zeitliche
Ilem Finanzhaushalt kosten brutto  u. &. kosten LK netto Umsetzung
19,36 € Mio
19,36 Mio € Uber Spitzab- €
rechnung
Mittelbereitstellung - in EUR -
ErgebnisHH Zeilen-Nr. 2023 2024 2025 2026 ab 2027
Ertrage
_cg Personalaufwand
8| Sachaufwand
Kalk. Aufwand
Ertrage
= Personalaufwand
o | Sachaufwand
Kalk. Aufwand
FinanzHH investiv | Zeilen-Nr. 2023 2024 2025 2026 ab 2027
E Einzahlung
@ Auszahlung 2.337.000 | 3.570.000 | 5.053.000 | 5.700.000 | 2.700.000
= Einzahlung
o Auszahlung 2.500.000 | 3.150.000 | 3.510.000 | 5.880.000 | 2.700.000

B Deckungsvorschlag (wenn Mittelbedarf gréRer als Plan)
Anpassung in Investitionsplanung 2025, Kostenerstattung (der Abschreibungen) erfolgt tiber Spitzab-

rechnung mit dem Land.
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Begrundung

B Sachverhalt

Ausgangslage

Der Landkreis errichtet im Rahmen des Konzepts zur vorlaufigen Unterbringung von
Fliichtlingen eine neue Gemeinschaftsunterkunft in der Schildgasse, Rheinfelden.

Das erste Vergabeverfahren der Generalunternehmerleistung, das nur Bauabschnitt 1 beinhaltete, muss-
te wegen Unwirtschaftlichkeit aufgehoben werden. Mit VA Beschluss vom 12.10.2022 (siehe Vorlage Nr.
315/2022) wurde eine Ausschreibung mit Vergabeverhandlung und vorgeschaltetem Teilnahmewettbe-
werb fur alle Bauabschnitte beschlossen.

Vergabeverfahren
Die Leistungen der Generalunternehmerleistungen (1. BA mit Haus 1+2 mit Nebengebdude sowie 2. BA
mit Haus 3, 4 und 5) wurden ab dem 06.03.2023 europaweit ausgeschrieben. Die geschéatzte Vergabe-

summe betrug 11.70 Mio €.

Bei der Submission am 04.07.2023 lagen zwei Erstangebote vor:

Angebot brutto
1. | Bruno Kaiser Generalunternehmen GmbH / 14.977.461,83 €
Steiger & Riesterer GmbH, Bernau
2. | Bieter 2 15.561.630,00 €

Am 27.07.2023 fanden die Vergabeverhandlungsgesprache (1. Verhandlungsrunde) im Landratsamt
Lorrach. Dabei wurden die Gesprache mit den beiden Bietern anhand der vorher beschlossenen Zu-
schlagskriterien bewertet:

Zuschlagskriterien (in dieser Reihenfolge): Gewichtung
Projektorganisation 5
Qualitat des Terminplans 5
Baustelleneinrichtungskonzept 5
Qualitatssicherung 15
Preis 70
Maximale Gesamtpunktzahl 100

Die Bieter wurden am 21.08.2023 zur Uberarbeitung ihres Angebotes (2. Verhandlungsrunde)
aufgefordert.

Bei der Submission am 11.09.2023 lagen zwei Uberarbeitete Angebote vor:

Angebot brutto
1. | Bruno Kaiser Generalunternehmen GmbH / 13.390.935,11 €
Steiger & Riesterer GmbH, Bernau
2. | Bieter 2 15.545.565,00 €

Durch die Vergabeverhandlung konnten Einsparpotentiale identifiziert werden. Daher wurden reduzierte
Angebotspreise vorgelegt.
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Auf Grundlage der Vergabeverhandlungsgesprache und der Auswertung der Angebote der
2. Verhandlungsrunde ergibt sich folgende Bepunktung:

Gesamtwertung
1. | Bruno Kaiser Generalunternehmen GmbH /
Steiger & Riesterer GmbH, Bernau 100 von 100 Punkten
2. | Bieter 2 82,2 von 100 Punkten

Fir den ersten und zweiten Bauabschnitt wurden investiv insgesamt 17.76 Mio € geplant. Durch das vor-
liegende Submissionsergebnis erhéht sich das erforderliche Budget auf 19,36 Mio €.

Zum Vergleich: Gegenuber der Hochrechnung des ersten aufgeldsten Vergabeverfahrens auf alle 5
Hauser konnten mit dem neuen Verfahren ca. 600.000 € pro Haus eingespart werden, insgesamt rund
2,7 Mio €.

Vom Regierungsprasidium Freiburg ist eine Ubernahme der Baukosten bis zu einer Hohe von 21,77 Mio
€ genehmigt worden, sodass sich das Projekt weiterhin deutlich unterhalb der genehmigten Kostenober-
grenze bewegt.

Vergabeempfehlung

Die Verwaltung schlagt vor, die

Bruno Kaiser Generalunternehmen GmbH /Steiger & Riesterer GmbH, Bernau

mit den Generalunternehmerleistungen zu beauftragen. Die Fa. Bruno Kaiser hat das wirtschaftlichste
Angebot vorgelegt. Die Fa. Bruno Kaiser hat im Verhandlungsgesprach mit grof3er Kompetenz und Leis-
tungsfahigkeit Uberzeugt. Die Bauleistungen sind fiir den Bau der Gemeinschaftsunterkunft Rheinfelden

erforderlich. Ein giinstigeres Submissionsergebnis ist durch eine weitere Ausschreibung nicht zu erwar-
ten.

Preisgleitklausel

Die Kosten fir den 2.Bauabschnitt unterliegen einer Preisgleitklausel, entsprechend des Baukostenindex

fur Baupreise. Dabei wird der Zeitraum zwischen Baubeginn des 1. Bauabschnittes und Baubeginn des 2.

Bauabschnitts berticksichtigt. (Siehe Anlage Beispielberechnung Preisgleitklausel).

Marion Dammann Alexander Willi
Landratin Dezernent
- Anlagen:

- Niederschrift tiber die (Er)Offnung der Angebote vom 11.09.2023 - NICHT OFFENTLICH
- Bewertung Zuschlagskriterien mit finalen Angeboten vom 27.09.2023 - NICHT OFFENTLICH
- Beispielberechnung Preisgleitklausel Anlagen
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