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IN ALLER KURZE

Der Eigenbetrieb Heime des Landkreis Lérrachs mdchte eine neue Fachpflege-
einrichtung auf dem landkreiseigenen Bestandsareal des Markus-Pfluger-Zent-
rums in Schopfheim-Wiechs errichten. Der dritte Standort des Eigenbetriebs
Heime soll ein neues Zuhause fur 90 pflegebedurftige Menschen mit herausfor-
dernden Verhaltensweisen werden. Anstelle des heutigen Haus Entegast mit Ca-
feteria soll fUr unterschiedliche Zielgruppen ein oder mehrere Neubau(ten) for
sechs Wohngruppen sowie diesen zugeordnete Nutzrdumen entstehen. Ergénzt
werden die Wohnbereiche mit RGumen fUr die Tagesstruktur sowohl fir Bewoh-
ner*innen als auch fur externe Klient*innen und Besucher*innen. Zusatzlich sind
BUros fUr die Verwaltung zu planen. In Verbindung mit dem ,,Neuen Haus Ente-
gast* sollen auch die vorhandene GroBkuche und das Scan-Zentrum neu ge-

plant und integriert werden.

Die neue Fachpflegeeinrichtung soll Vorbildcharakter hinsichtlich architektoni-
scher Qualitét und Nachhaltigkeitsaspekten erfillen und eine hohe Lebensqua-
litdt fOr alle Bewohner*innen, externe Nutzertinnen, Mitarbeiter*innen und zu-

kUnftige Anwohner*innen schaffen.

Die sudlich angrenzende Villa des Markus-Pfluger-Zentrums wird weiterhin fOr
Wohngruppen genutzt und bleibt erhalten. Die Wohngruppen werden auch zu-

kUnftig durch das Personal des Neuen Hauses Entegast mitbetreut.

Zu berUGcksichtigen sind darUber hinaus BezUge zur umgebenden Nutzung sowie

komplexe Anforderungen an die innere und duBere ErschlieBung des Areals.

Die DurchfUhrung des Wettbewerbsverfahrens wurde vom Kreistag des Land-
kreises Lérrach am 19.10.2022 beschlossen. Der Realisierungswettbewerb wird
nach RPW 2013 im Rahmen der Verordnung Uber die Vergabe &éffentlicher Auf-
trage (VgV) durchgefihrt. Die Vergabeverhandlungsgesprdche knUpfenim An-

schluss an den Redlisierungswettbewerb an.
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Abbildung 1: Darstellung des Wettbewerbsbereichs mit Bearbeitungsbereich und erweitertem Be-
frachtungsraum. Darstellung: Stadtbau Loérrach.

Erwartet werden:

— Die Einhaltung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

— Eine intelligente Architektur, die sowohl Bewohner*innen als auch Mitarbei-
terinnen im Alltag unter Berucksichtigung ihrer Bedurfnisse unterstitzt. Dazu
gehort insbesondere auch eine helle und offene Innenraumgestaltung.

— Eine den Anforderungen entsprechende qualitatsvolle Freiraumgestaltung.

— Die Einhaltung vorgeschriebener FlachengroBen.

— Die Beachtung der BW LHeimBauVO fUr die neue Einrichtung.

— Eine ansprechende Fassadengestaltung unter BerUcksichtigung energeti-
scher Gesichtfspunkte.

— Ein wirtschaftlicher Entwurf.

— Eine nachhaltige Architektur unter Beachtung der Klimaziele des Landkreises
Lorrach. Darunter ist auch der Einsatz klimaschonender Energietrager zu ver-

stehen.
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TEIL A - ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

WETTBEWERBSBEDINGUNGEN UND ABLAUF

Rahmentermine in Kirze

Bewerbungsfrist

Ausgabe der Unterlagen

Abgabe der Pl&ne und der schriftfichen Unterlagen
Abgabe des Modells

Sitzung des Preisgerichts

Auslober

16.11.-16.12.2022

22.12.2022

09.03.2023

16.03.2023

30.03.2023

Der nicht offene Realisierungswettbewerb wird ausgelobt vom

Eigenbetrieb Heime des Landkreises Lorrach
SchloBstraBe 1
79415 Bad Bellingen

vertreten durch die Betriebsleitung des Eigenbetriebs Heime.

Wettbewerbsorganisation und Betreuung

Der Eigenbetrieb Heime lasst sich bei der Vorbereitung und

rung des Verfahrens unterstUtzen durch die

bei der DurchfUh-

Stadtbau Lérrach T: +49 7621 / 1519-84

SchillerstraBe 4 melissa.dopf@stadtbau-loerrach.de

79540 Lorrach

T: +49 7621 / 1519-83

www.stadtbau-loerrach.de

birthe.fischer@stadtbau-loerrach.de
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Landkreis Loérrach WB Fachpflegeeinrichtung ,,Neues Haus Entegast*

Gegenstand des Wettbewerbsverfahrens

Wettbewerbsgegenstand ist die Vorentwurfsplanung (§§ 33 — 37 HOAI) fUr einen
oder mehrere Neubau(ten) anstelle des heutigen Hauses Entegast mit Cafeteria
des Markus-Pfluger-Zentrums. Am Standort soll eine moderne spezialisierte Fach-
pflegeeinrichtung zur Betreuung von Wohngruppen mit Angeboten fUr die To-
gesstruktur sowie den zugehdrigen Nebenanlagen entstehen. Eine GroBkuche,
ein Scan-Zentrum sowie ein &ffentlich zugdngliches Begegnungscafé sind eben-

falls Bestandteile des neuen Komplexes.

Im erweiterten Betrachtungsraum mit der zu erhaltenden Villa sind konzeptio-
nelle Ansatze aufzuzeigen, welche die Anbindung der Villa an die neue Einrich-
tung, die Freiraumgestaltung und die kUnftige Zufahrtssituation in Ansétzen dar-
stellt.

Mitwirkung der Architektenkammer

Die Architektenkammer Baden-Wurttemberg hat Kenntnis vom Inhalt der Auslo-
bung. Die Auslobung wurde unter der Nummer XXXX-XX-XX bei der Architek-

tenkammer Baden-Wurttemberg registriert.

Wettbewerbsart

Der Wettbewerb wird gemdaB RPW 2013 als einstufiger, nicht offener Realisie-

rungswettbewerb im Rahmen eines Verhandlungsverfahrens durchgefuhrt.
Das Wefttbewerbsverfahren ist anonym. Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren erhalten die ausgewdahlten teilneh-
menden Architekt*innen im Rahmen der Verhandlungsgespréche die Mdglich-
keiten, ihre Entwurfe vorzustellen. Diese Vorstellung ist Bestandteil des Vergabe-

verfahrens nach VgV.

Zulassungsbereich

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europdischen Wirtschaftsraums
(EWR) sowie die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens Uber

das &ffentliche Beschaffungswesen GPA.

Stadtbau Lérrach .
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Zielsetzung des Wettbewerbs / Querschnittsthemen

Das/die neue(n) Gebdude soll(en) Platz fUr insgesamt sechs Wohngruppen und
die dazugehdrigen Nebenrdume und Freibereiche, RGume fUr die Tagesstruktur
von Bewohner*innen und externen Nutzer*innen sowie die Verwaltung bieten.
In Verbindung mit der Neuplanung sollen auch die vorhandene GroBkuche und
das Scan-Zentrum neu konzipiert und ein, auch fUr externe Besucher*innen zu-

gdngliches, Begegnungscafé angeboten werden.

Das ,Neue Haus Entegast” soll insbesondere qualitativ hochwertig, funktfional,
nachhaltig und zukunftsorientiert entwickelt werden. Der dritte Standort des Ei-
genbetriebs Heime soll mit seiner exponierten Lage eine eigene Identitat erhal-

ten und ein Vorbild fUr kUnftige Einrichtungen sein.

Innerhalb des Wettbewerbsverfahrens sind vor allem folgende Querschnittsthe-
men zu berucksichtigen die sich im Bauprogramm der Auslobung (Teil B) in un-

terschiedlichen Bereichen wiederfinden:
Heilende Architektur und Inklusive Architektur

FUr das ,,Neue Haus Entegast” wird eine Architektur angestrebt, die eine positive
Wirkung auf das Wohlbefinden der Bewohner*innen austbt. Im Rahmen des
Wefttbewerbs sind Bereiche zu konzipieren, die sowohlim Innenraum als auch im
AuBenraum eine positive Raumwahrnehmung durch viel Tageslicht, groBzigige
Aufenthaltsbereiche, warme und gesundheitsférdernde Materialien sowie eine

angenehme Akustik schaffen.

Auch unter BerUcksichtigung gesellschaftlicher Verdnderungen ist es eine Auf-
gabe der Architektur, innovative und verantwortliche Losungen fur die gebaute
Umwelt der Zukunft zu vermitteln. Eine groBe Rolle spielen dabei die Vermeidung
von physischen und psychischen Barrieren sowie die Entwicklung inklusiver
RAume und selbstbestimmter Lebenssphdren, sowohl im Innenraum als auch im

Freien.
Intelligente Architektur

Ziel der intelligenten Architektur ist es, moglichst auf sich verédndernde Rahmen-

bedingungen reagieren zu kdnnen.

Stadtbau Lérrach .
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Landkreis Loérrach WB Fachpflegeeinrichtung ,,Neues Haus Entegast*

Im Fokus intelligenter Architektur stehen eine gewisse rdumliche Flexibilitét ein-
zelner Nutzungseinheiten, der Lebenszyklus des Gebdudes, solares und energie-
effizientes Bauen sowie der inteligente Einsatz von Baustoffen, Bauteilen und

technischer Gebdudeausristung.

FUr die Raumkonzeption sowohlim Innenbereich als auch im AuBenbereich be-
schreibt intelligente Architektur die Flexibilitdt der Grundrisse mit zuschaltbaren

RAumen sowie die Erweiterung oder Verkleinerung von Betreuungsbereichen.
Nachhaltiges Bauen

Auch beim Bau des dritten Standorts der kreiseigenen Pflegeeinrichtungen sol-
len Nachhaltigkeitsaspekte konsequent Beachtung finden. Ein nachhaltiges Ge-
bdude zeichnet sich durch seine hohe &kologische, 6konomische und soziokul-
turelle Qualitat aus. Der Realisierungswettbewerb soll bereits in der Konzeption
des Gebdudes Aspekte der Nachhaltigkeit beinhalten. MaBgeblich ist die Vor-
bereitung dieser Moglichkeiten — eine detaillierte Ausarbeitung erfolgt im weite-

ren Planungsprozess.
Baufolgekosten

Neben der Beachtung der Nutzerbedurfnisse sowie der Funktionalitdt des Ge-
bdudes gilt es, die Baufolgekosten durch einen optimierten Einsatz von Bauma-
terialien und Bauprodukten zu minimieren und den Bau ressourcenschonend zu
gestalten. Die eingesetzten Materialen sollen recyclebar oder bereits recycelt

sein.
Energetischer Standard

Die Versorgung des neuen Gebdudes mit Strom und Warme soll weitestgehend
klimaneutral erfolgen. Aktuell wird das gesamte Areal durch eine Holzhack-
schnitzelanlage sowie ein Blockheizkraftwerk (BHKW) versorgt. Die Anlage wird
nicht weiter betrieben. Das ,Neue Haus Entegast” soll kUnftig autark versorgt
werden. Durch den Einsatz regenerativer Energien soll eine nachhaltige Strom-
versorgung unterstitzt werden. Dachflédchen sind in jedem Fall mit einer Photo-

voltaikanlage zu belegen.
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Einbettung in eine kunftige Nachbarschaft

Der/die Neubau(ten) wird (werden) kinftig in eine neue Nachbarschaft mit
Wohngebduden eingebettet sein. Die Rahmenplanung fUr das gesamte Areal

wird im Teil B der Aufgabenstellung unter Kapitel 3.3 prézisiert.
Baukultur

Es wird eine Architektur erwartet, die der exponierten Lage des Neubaus am

Hang und dem Standort innerhalb des Naturparks SGdschwarzwald gerecht wird.

Teilnehmer*innen

Teilnahmeberechtigt sind:

— Naturliche Personen, die gemdB Rechtsvorschrift inres Heimatlandes am Tag
der Bekanntmachung zur FUhrung folgender Berufsbezeichnung berechtigt
sind (Richtlinie 2005/36/EG Berufsanerkennungsrichtlinie):

— Architekt*in,

— Juristische Personen, sofern ihr satzungsmaBiger Geschdéftszweck auf Plo-
nungsleistungen ausgerichtet ist, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen.
Juristische Personen haben eine*n bevolimdéchtigte*n Vertreter*in zu benen-
nen, der*die fur die Wettbewerbsleistung verantwortlich ist. Der*die bevoll-
mdachtigte Vertreter*innen sowie der / die Verfasser*in der Wettbewerbsar-
beit mUssen die Anforderungen erflllen, die an natirliche Personen als
Teiinehmer*innen gestellt werden. Teilnahmehindernisse sind in § 4 (2) RPW
2013 beschrieben. Fachberater*innen unterliegen nicht den Teilnahmebe-

dingungen.

Auswahlverfahren

Die Teilnehmerzahlist auf 18 Teams begrenzt. Drei BUros werden vorab zum Wett-

bewerb eingeladen:

— Hermann+Bosch Architekten, Stuttgart
— Hanspeter MUller & Roland Naegelin Architekten BSA Atelier-Gemeinschaft,
Basel

— wilhelm und hovenbitzer, Freie Architekten BDA, Lorrach

Stadtbau Lérrach .
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Anhand des Bewerbungsformulars und der dargestellten Referenzprojekte wer-
den durch ein Auswahlgremium gemdaB RPW 2013 § 3 (3) die 15 bestgeeigneten
Bewerber*innen fUr die Teilnahme am Wettbewerb ausgewdnhlt. Eignungskrite-

rien sind:

— Erfahrung im Bau von Pflegeeinrichtungen aller Art / Sozialer Einrichtungen /
Betreutes Wohnen / Sonstige Heime / Gesundheitsbauten.

— Architektonische Qualitat ausgefUhrter oder geplanter Referenzprojekte.

Bewerben sich mehr geeignete Bewerber*innen als gesucht, entscheidet das

Los.

Nachweis der Eignung

Die Bewerbung steht grundsatzlich allen Architekt*innen mit der geforderten

Fachkompetenz und den ndtigen Kapazitéten offen.

Einzureichen sind zwei Referenzprojekte, die die Eignung der Bewerber*innen fur
die beschriebene Bauaufgabe belegen. An die Referenzprojekte werden fol-

gende Anforderungen gestellt:

— Bei beiden Projekten handelt es sich um Neubauten, die nach dem
01.01.2005 begonnen wurden;

— mindestens ein Projekt davon muss bereits fertiggestellt sein, mit der Entwurf-
splanung des zweiten Projekts muss mindestens begonnen worden sein;

— ein Referenzprojekt muss die Planung einer Pflegeeinrichtung / sozialen Ein-
richtung / sonstigen Heimstruktur / Gesundheitsbau mit mindestens 40 Platzen
fUr Bewohner*innen / Betten umfassen;

— mindestens ein Referenzprojekt wurde nach einem Wettbewerbserfolg be-
auftragt oder das realisierte Gebdude wurde in einem von Berufsverbdnden
(z. B. Architektenkammer, BDA, SIA, BSA o. &.) ausgeschriebenen oder be-

gleiteten Wettbewerbsverfahren ausgezeichnet.
Weitere Eignungskriterien:

— BUro mit mindestens 5 Mitarbeiter*innen die den Teilnehmerkriterien entspre-
chen.

— Eignungsnachweise gemas VgV.

Stadtbau Lérrach .
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Landkreis Loérrach WB Fachpflegeeinrichtung ,,Neues Haus Entegast*

Hinweis: Die Eignungsnachweise gemdaB VgV sind erst nach dem Preisgericht

von den Preistrigern nachzuweisen.

Bezug der Bewerbungsunterlagen

Folgende Bewerbungsunterlagen stehen ab dem 16.11.2022 auf
www.ted.eu

www stadtbau-loerrach.de/de/Organisation-Wettbewerbe/Aktuelle-Auslobungen  ©-

der anderen Wettbewerbsplattformen zum Herunterladen bereit:

-  Wettbewerbsprogramm mit Anlagen.

— Formulare fUr die Bewerbung.

Abgabe der Bewerbungen

Die schriftiche Bewerbung ist mit dem Vermerk ,,WB Neues Haus Entegast* bis
zum 16.12.2022, 17.00 Uhr bei der Wettbewerbsbetreuerin

Stadtbau Lérrach, z. Hd. Melissa Dopf

SchillerstraBe 4, 79540 Lérrach

einzureichen. MaBgeblich fur die Fristwahrung ist der Eingang bei der Stadtbau

Lérrach (Wettbewerbsbetreuerin).

Die Abgabe der vollstdndigen Bewerbungsunterlagen kann auch in digitaler
Form als PDF-Datei auf einem Datentrager auf dem Ublichen Postweg oder per

E-Mail an
melissa.dopf@stadtbau-loerrach.de
mit dem Betreff ,,WB Neues Haus Entegast* erfolgen.

Folgende Unterlagen sind fristgerecht einzureichen:

— Vollstandig ausgefUlite und unterschriebene Bewerbungsformulare,

— 1Iwei Referenzprojekte: Darstellung anhand von Fotos und Plénen, je Refe-
renzprojekt 1 Seite DIN A3 Querformat,

— Nachweis des Wettbewerbserfolgs / der Auszeichnung.

Werden mehr als zwei Referenzprojekte eingereicht, fUhrt dies im Interesse der

Chancengleichheit zum Ausschluss vom Bewerbungsverfahren.
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Unter zusdatzlichen, nicht verlangten Referenzen sind insbesondere auch BU-

roprésentationen mit Verweis auf Projekte zu verstehen.

Unvollst&ndige Unterlagen fGhren ebenfalls zum Ausschluss vom Bewerbungsver-

fahren.
Hinweis zum Datenschutz:

Die nach Art. 13 DSGVO bei der Datenerhebung zu machenden Informationen
finden Sie auf unserer Website www.stadtbau-loerrach.de unter der Rubrik

Datenschutz.

Hinweis Freiraumplanung / Landschaftsarchitektur

Die Freiraumgestaltung hat bei der Planung einen gewissen Stellenwert. Den
zum Wettbewerb eingeladenen bzw. den im Rahmen des Bewerbungsverfah-
rens ausgewdhlten Teilnehmer*innen wird deshalb die Beiziehung eines Land-

schaftsarchitekten / einer Landschaftsarchitektin empfohlen.

Preisgericht

Fachpreisrichter*innen

— Ute Bobert, Architektin, Lorrach

—  Prof. Dr. Caroline GUnther, Architektin, Frankfurt

— Axel Lohrer, Landschaftsarchitekt, MUnchen

— Marc Lésch, Architekt, Freiburg

— Prof. Dr. Michael Koch, Stadtplaner, Hamburg

— Daniel Wentzlaff, Architekt, CH-Basel

— Christof Luz, Landschaftsarchitekt, Stuttgart

— Helmut Hagmdller, Architekt, Konstanz

— N.N Achitekt*in (muss am 30. Md&rz 2023 Zeit haben)

Stellveriretende Fachpreisrichter*innen

— N.N. Architekt*in (muss am 30. Marz 2023 Zeit haben)
— N.N. Architekt*in (muss am 30. Mdarz 2023 Zeit haben)

Sachpreisrichter*innen

—  Marion Dammann, Landr&tin, Landkreis Lorrach

Stadtbau Lérrach .
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— Dirk Harscher, BUrgermeister Stadt Schopfheim

— N.N., Vertreter*in CDU-Kreistagsfraktion (muss am 30. Md&rz Zeit haben)

— N.N., Vertreter*in FW-Kreistagsfraktion (muss am 30. Md&rz Zeit haben)

— N.N., Vertretertin BUndnis?0/GrUnen-KT-Frakfion (muss am 30. Mdarz Zeit ho-
ben)

— N.N., Vertreter*in SPD-Kreistagsfraktion (muss am 30. Md&rz Zeit haben)

— N.N., Vertreter*in FDP-Kreistagsfraktion (muss am 30. Marz Zeit haben)

— N.N, Vertreter*in AfD-Kreistagsfraktion (muss am 30. Mé&rz Zeit haben)

Stellveriretender Sachpreisrichter*innen

Alexander Willi, Dezernent |, Landkreis Lorrach

— Tobias Spreter, kUnftiger Betriebsleiter Eigenbetrieb Heime, Landkreis Lérrach
— N.N. Technische*r Beigeordnete*r der Stadt Schopfheim (Stelle derzeit nicht
besetzt)

— Wolfgang Nestle, stellvertretender Betriebsleiter des Eigenbetriebs
Fachberater*innen und Gaste

— lIsolde Britz, Stadtplanerin, Lérrach

— Reinhard Heichel, ehemaliger Betriebsleiter Eigenbetrieb Heime

— Martina KallfaB, Abteilungsleitung Pflege, Markus-Pfliger-Zentren

— Annika Nimke, Leitung Soziale Betreuung und Tagesstruktur, Markus-Pfliger-
Zentren

— Thomas Schmitz, Stadtplaner, Stadt Schopfheim

— Feronia Schén, stellvertretende Heimleitung, Markus-Pfluger-Zentren

— Hatice Turkel, Hauswirtschaftsleitung, Markus-Pfluger-Zentren

- Jeanette Weiligmann, Heimleitung, Markus-Pfluger-Zentren

— Dr. Diana Wiedemann, Architektin, Bauwerk Schwarzwald

— N.N. Projektsteuerung, Landkreis Lorrach (Hinweis: steht im Jahr 2023 fest)
Vorprufung / Hintergrund

— Melissa Dopf, Stadtbau Lérrach
— Birthe Fischer, Stadtbau Lérrach

— N.N., Stadtbau Lorrach

Stadtbau Lérrach .
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Preise und Bearbeitungshonorar

FUr Preise und Bearbeitungshonorare stellt der Auslober einen Gesamtbetrag in
Hoéhe von 180.000,00 € netto zur Verfugung.

Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

— Bearbeitungshonorar je Teiinehmer*in (18 Teiinehmende): 4.000€ (= 72.000 €)

— Preisgeld: 108.000,00 €
1. Preis: 45.000,00 €
2. Preis: 30.000,00 €
3. Preis: 15.000,00 €
4. Preis: 10.000,00 €

fUr Anerkennungen stehen insgesamt zur VerfGgung: 8.000,00 €

Bearbeitungshonorar und Preisgeld verstehen sich zuzUglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer. Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine an-
dere Verteilung des Preisgelds vorbehalten. Ebenso befindet das Preisgericht

Uber freiwerdendes Bearbeitungshonorar.

Auskuinfte und Fragenbeantwortung

Fragen zum Wettbewerb kdnnen per E-Mail an Melissa Dopf:
melissa.dopf@stadtbau-loerrach.de mit dem Betreff: ,Fragen WB Neues Haus

Entegast” gerichtet werden. Der Auslober bietet zusatzlich ein Kollogquium an.

Die Antworten auf die mUndlich und schriftlich vorgetragenen Fragen werden
allen Teilnehmern per E-Mail zugestellt. Sie werden damit integraler Bestandtell

des Wettbewerbsprogramms.

Das Wettbewerbsareal ist von auBen frei zugdnglich.

Beurteilung der Wettbewerbsbeitrage / Beurteilungskriterien

— Einhaltung der st&dtebaulichen Rahmenbedingungen,

— Qualitat des stadtebaulichen und architektonischen Konzepfs,

— Funktionalitat und Gestaltqualitat der Eingangsbereiche,

— Qualitédt und Funktionalitédt der inneren Organisation,

— Funkfionale, gestalterische und r&dumliche Qualitdten des Gebd&udes / der

Gebdude sowie der Wohngruppen, Therapie- und Arbeitsbereiche,

Stadtbau Lérrach .
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— Einhaltung der Vorgaben des Auslobers bezUglich der Anordnung von
Wohngruppen und der angestrebten Zuordnung der weiteren Nutzungen,

— Ablesbarkeit der Nutzungen,

- Qualitat und Uberschaubarkeit der internen Wegeleitung,

— Qualitat der den Wohngruppen zugeordneten sowie der allgemein zugdng-
lichen Freibereichen,

— Gestaltqualitat der Fassaden,

- AuBere ErschlieBung und WegefUhrung, Ordnung des ruhenden Verkehrs,

— Typologie der sonstigen offentlichen und halbéffentlichen RGdume,

— Wirtschaftlichkeit des Entwurfs,

— Energetisches Konzept.

Die Reihenfolge dieser Beurteilungskriterien enthdlt keine Wertung. Das Preisge-
richt kann den Katalog der Beurteilungskriterien bei Bedarf ergénzen; es wird an-

hand der aufgefUhrten Kriterien eine Gesamtwertung vornehmen.

Bindende Vorgaben

Die Aufgabenstellung zum Wettbewerb enthdlt keine bindenden Vorgaben im
Sinne der RPW 2013.

Nachpriufung

Zur NachprUfung vermuteter VerstoBe kdnnen sich Wettbewerbsteilnehmer*in-
nen an die zustandige Vergabekammer wenden, nachdem fristgerecht beim

Auslober Einspruch eingelegt wurde:

Vergabekammer Baden-Wurttemberg
Durlacher Allee 100

76137 Karlsruhe

Telefon: +49721 / 926-3985

E-Mail: vergabekammer@rpk.bwl.de

Nutzung der Wettbewerbsbeitrage und Urheberrecht

Das Eigentum an der Wettbewerbsarbeit, deren Nutzung und das Recht zur Ver-
offentlichung bestimmen die RPW 2013, § 8 (3).

Stadtbau Lérrach .
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Weitere Bearbeitung

Der Auslober wird, unter Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts, eine*n
der Preistrédger*innen (RPW § 8 Absatz 2) mit der Objektplanung gemdaB §§ 33 —
35 HOAI, mindestens Leistungsphasen 2 — 5, beauftragen.

GemaB VOF §5 (2) ¢) sind mit allen Preistradger*innen Verhandlungsgesprédche
zu fUhren mit dem Ziel, das PreistrdgerbUro zu beauftragen, das in Hinblick auf
die Aufgabenstellung am ehesten die Gewdahr fur eine sachgerechte und qua-
litGtsvolle Leistungserbringung bietet. Die fUr die Auftragsvergabe anzuwenden-

den Zuschlagskriterien und ihre Gewichtung werden wie folgt festgelegt:

— Entwurfsqualitét unter BerGcksichtigung } %
50%

der Empfehlung des Preisgerichts

— Qualitat & Funktionalitat der inneren Organisation
— BerUcksichtigung der Nachhaltigkeitsaspekte und — 25%
der Wirtschaftlichkeit des Entwurfs

— Projektorganisation / Team / PrGsenz vor Ort

wdahrend der Leistungserbringung / Kosten-, — 20%

Qualitats-, Termin- und Nachtragsmanagement

— Honorarangebot } 5%

Die Verfasser der ausgewdhlten Arbeiten erhalten nach der Jurysitzung und Ab-
gabe des Angebots Gelegenheit, inre Arbeiten bei den Verhandlungsgesprda-
chen vorzustellen und Fragen zu beantworten. Diese Présentation ist bereits Be-

standteil des Vergabeverfahrens nach Vgv.

Anmerkung: Der Auslober behdlt sich angesichts der aktuellen Unsicherheiten

(Ukraine-Krieg, drohende Inflation, gestorte Lieferketten etc.) hinsichtlich der

Umsetzung des Bauvorhabens vor, zu einem spdteren Zeitpunkt zu entscheiden,

wann die Planungsleistungen zu erbrinden sind bzw. ob das Projekt aus finanzi-

ellen GrUnden pausieren muss.

Stadtbau Lérrach .
Seite 18 von 80



1.23

Landkreis Loérrach WB Fachpflegeeinrichtung ,,Neues Haus Entegast*

Termine

Preisrichtervorbesprechung 14.11.2022
Tag der Auslobung 16.11.2022
Bewerbungsschluss 16.12.2022
Eingang bei der Wettbewerbsbetreuung bis 17.00 Uhr

Auswahlverfahren 19./20./21.12.2022
Teilnehmerbenachrichtigung und

Ausgabe der Wettbewerbsunterlagen 22.12.2022
Schriftliche Fragen zum Wettbewerbsprogramm bis zum 09.01.2023

sind mit dem Betreff: ,,Fragen WB Neues Haus Enfgast” zu richten an:

melissa.dopf@stadtbau-loerrach.de

Kolloquium 11./12.01.2023
Ort des Kolloquiums wird noch bekannt gegeben
Abgabe Plane und schriftliche Unterlagen 09.03.2023

Eingang beim Wettbewerbsbetreuer bis 17.00 Uhr
Stadtbau Lérrach, SchillerstraBe 4, 79540 Lérrach

Abgabe Modell 16.03.2023

Eingang beim Wettbewerbsbetreuer bis 17.00 Uhr
Stadtbau Lérrach, SchillerstraBe 4, 79540 Lérrach

Sitzung des Preisgerichts 30.03.2023
Ausstellung XX.XX. - XX.XX.2023

Ort und Zeit werden noch bekannt gegeben

Stadtbau Lérrach .
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UNTERLAGEN UND WETTBEWERBSLEISTUNGEN

Unterlagen zum Wettbewerb
Folgende Unterlagen werden zur VerfUgung gestellt:

01_Wettbewerbsprogramm (pdf)

02_Lageplan mit Abgrenzung des Wettbewerbsgebiets (pdf)
03_Katasterplan mit Hohenlinien und Baumbestand (dxf/dwg)
04_Fotos der Umgebung

05_Formblatter fUr die Berechnung

06_Verfassererklarung

07_Modellgrundplatte M 1:500

08_Rahmenplan Markus-Pfluger-Zentrum

09_Auszug aus der LHeimBauVO

10_ Ermessenslenkende Richtlinien zur Landesheimbauverordnung
11_Verbaupl@ne mit Stellungnahme zur Baugrube

12_Karten StraBenverkehrsldrm 24 h (Tag und Nacht), LUBW

Leistungsumfang
Lageplan M 1:500

— Darstellung der Gebdudeumrisse, Kennzeichnung aller Eingdnge (Haupt,-
Neben- und Lieferanteneingdnge).

— Aussage zur Dachgestaltung (z.B. Grindach, Photovoltaik).

— Kennzeichnung der GroBkUche und des Scan-Zentrums.

— Darstellung der &ffentlichen, halbdffentlichen und privaten Freibereiche ins-
besondere auch der in sich abgeschlossenen Freibereiche.

— Darstellung der Zufahrt in die Tiefgarage und der Anlieferungszonen.

— Darstellung der FiGchen fUr den ruhenden Verkehr (oberirdische Stellplatze
PKW und Fahrrad).

Grundrisse, Ansichten, Schnitte M 1:200

— Alle wesentlichen Grundrisse, Ansichten und Schnitte des neuen Hauses.

Stadtbau Lérrach .
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— Bezeichnung aller WG-Typen (siehe 4.5. Bauprogramm Wohngruppen der
Fachpflegeeinrichtung) und GréBe der einzelnen Zimmer mit Bad, sowie der
Gemeinschaftsbereiche und der Nebenrdume sind in den Pldnen einzutra-
gen (z.B. Einzelzmmer/14 m2).

— Darstellung und Nachweis der PKW-Stellplatze, Fahrradstellplétze und sonsti-

gen Nebennutzfldchen (z.B. MUllraum bzw. -fldchen, Waschelager).
Grundrisse M 1:100

— Beispielhafte Moblierungsvorschldge fur zwei unterschiedliche WG-Typen mit
Darstellung des dazugehdrigen Freibereichs. Die Grundrisse sollen eine M&b-
lierung mit Standardmaodbeln erlauben. Eintrag der RaumgrdéBen im Grundriss
in m2,

M 1:50

— Schnitt und Teilansicht (aussagekraftiger selbstgewdahlter Ausschnitt) zur Dar-

stellung von Konstruktion, Materialitdt und Farbgebung.

Hinweis: Es duUrfen zusatzlich Beispielfotos (max. 3) zur Visudlisierung der ange-

strebten Materialitdt und Farbgebung abgebildet werden.

Modell 1:500

- Auf vorgegebener Grundplatte im MaBstab 1:500, Grundfarbe weiB.
Einfache Skizzen / Perspektiven

— Zuléssig sind: Zwei einfache perspektivische Skizzen, max. DIN A4, welche das
Erscheinungsbild und die Anmutung des ,,Neuen Hauses Entegast” verdeut-
lichen. Nicht zulassig sind fotorealistische, computeranimierte Visualisierun-
genund 3-D-Darstellungen (Renderings). Sie werden ggf. von der Vorprifung

abgedeckt.
Erlauterungsbericht zum Projekt und den Querschnittsthemen aus Kapitel 1.8

— Schriftlich, max. 2 Seiten DIN A4, Schrifttyp Arial, SchriftgroBe 11 pt, Zeilenab-
stand 1,5.

Flachennachweis

— nach vorgegebenem Schema.
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Verfassererklarung

— in einem verschlossenen, undurchsichtigen Umschlag.

Abzugebende Unterlagen

— Maximal 5 Plane im Format DIN AO (entweder im Hoch- oder im Querformat)
— Abzugeben sind:
— ein Plansatz fUr die Présentation und
— ein Plansatz fur die Vorprufung (PrUfplan).
Beide Plans&tze sind auf normalem Papier (90 — 110 g/m?) gerollt abzugeben.
Des Weiteren sind abzugeben:
— Erlduterungsbericht auf den Pldnen und separat als Ausdruck in DIN A4,
— Fldchenberechnung als Ausdruck in DIN A4,
— Datentrager (USB)

— mit den Pl&nen im verlangten MaBstab (keine Verkleinerungen) vor-
zugsweise im Format jog oder pdf. Zur Verringerung der Datenmenge
bitten wir, die Darstellung auf eine Ebene zu reduzieren,

— Fldchenberechnung,

— dwg-Datei(en) der jeweiligen Ebenen.

Die digitalen Unterlagen dienen ausschlieBlich zur Arbeitsvereinfachung im Rah-
men der Vorprufung und fur die sp&tere Dokumentation bzw. Verdffentlichung

des Wettbewerbsergebnisses.

Angaben, die RUckschlUsse auf die Verfassenden zulassen, bitte unbedingt auf

dem Datentréger (siehe Dokumenteigenschaften) entfernen.

Kennzeichnung der Wettbewerbsleistungen

Die Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen gleichlautend mit sechs verschiedenen
arabischen Ziffern und GroBbuchstaben (zusammen 1 cm hoch, 6 cm breit) zu

kennzeichnen.

Diese Kennzeichnung muss auf jedem Plan in der rechten oberen Ecke sowie
auf der jeweils ersten Seite der schriftlich einzureichenden Unterlagen, der Mo-
dellplatte und dem Umschlag mit der VerfassererklGrung angebracht sein. Um
Verwechslungen zu vermeiden, bitte keine persénlichen und wettbewerbsbe-

zogenen Daten verwenden.
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TEIL B - PROGRAMM

Dritter Standort Schopfheim-Wiechs

Der Landkreis Lorrach

Der im Bundesland Baden-Wurttemberg befindliche Landkreis Lorrach liegt im
Dreildndereck Deutschland, Frankreich, Schweiz. Im SUden und im Westen bildet
mit einer Ausnahme der Rhein die Grenze zu den Nachbarldndern Schweiz und
Frankreich. Im Norden grenzt der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald und im
Osten der Landkreis Waldshut an.

Das Kreisgebiet umfasst groBe Teile des Markgraflerlands und erstreckt sich Uber
Teile der sudwestlichen Vorbergzone des Schwarzwalds bis zum FuBe des Feld-
bergs im Norden. So befinden sich weite Teile des Naturparks und des Biosphd-

rengebiets SUdschwarzwald innerhalb des Landkreises.

Der Landkreis Lorrach umfasst 807 km?, von denen Gber die Hdalfte (416 km?) von
Wald bedeckt sind. Innerhalb der Kreisgrenzen befinden sich 3 Kreisstddte und
32 selbstst@ndige Stadte und Gemeinden, in denen insgesamt 229.445 Einwoh-

nerfinnen (Stand 31.12.2021, Quelle: Landkreis Lorrach) leben.

FUr eine zukunftsorientierte Entwicklung hat der Landkreis Lérrach das Ziel ausge-
geben, bis 2040 eine klimaneutrale Region zu werden. Dafur soll bereits bis 2030
die Treibhausgasemission um 50% (im Vergleich zum Basisjahr 1990) gesenkt wer-
den. Diese Klimaziele betreffen auch die CO2-Bilanz und Energieversorgung von

offentlichen Gebdauden.!

Mit dem Eigenbetrieb Heime ist der Landkreis Lorrach Tréager der offentlichen So-
zial- und Pflegeeinrichtungen und somit verantwortlich fUr die Errichtung der
neuen Fachpflegeeinrichtung (3. Standort) im Ortsteil Wiechs der Stadt Schopf-

heim.

1 www.loerrach-landkreis.de
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Fréiburg

“\Standort-Schliengen

andort Hausen

Schopfheim y
Plangebiet "Neues
Haus Entegast" Waldshut

-\ Basel

Abbildung 2: Geographische Einordnung des dritten Standorts ("Neues Haus Entegast”). Stadtbau
Lérrach. 2022.

Das Projektgebiet - Lage und Nachbarschaft

Die Stadt Schopfheim befindet sich im 6stlichen Teil des Landkreises Lorrach und
ist Teil des Wiesentals. Der Ortsteil Wiechs der Stadt Schopfheim liegt am Hang
des Dinkelbergs. Die recht steile Ortslage IGuft im Norden auf einem Geldnde-
plateau aus, das an der Kante rund 20 m steil zur BundesstraBe B 317 abfdallt. Auf
diesem Plateau befindet sich seit rund 150 Jahren eine Pflegeeinrichtung for
Menschen mit seelischer und geistiger Behinderung sowie Suchterkrankungen,

die Uber die Jahrzehnte mehrfach umgebaut und erweitert wurde.

Stadtbau Lérrach )
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Das so entstandene Markus-Pfluger-Zentrum? ist heute ein langjéhriger und fester
Bestandteil des Ortsteils Wiechs, dessen rund 2.000 Einwohner*innen inren Nach-

barn vom Markus-Pfluger-Heim mit groBer Toleranz begegnen.

Insbesondere das heutige Haus Entegast liegt exponiert an der Hangkante des
Plateaus und hat groBe Fernwirkung. Umgekehrt bietet sich von hier aus ein wei-
ter Rundblick ins Wiesental und auf den Dinkelberg mit der Hohen Flum und dem

Entegast als markanteste Erhebungen in dessen Silhouette.

Zwischen den Einrichtungen des Heimes und der eigentlichen Ortslage von
Wiechs liegt der landwirtschaftliche Betrieb Hof Dinkelberg mit seinen hofnahen
Gemuseanbaufldchen. Diese Fidchen gehéren ebenfalls dem Landkreis Lorrach,
sind aber noch an den Landwirtschaftsbetrieb verpachtet. Langfristig steht die-
ser Bereich zur Disposifion und soll zusammen mit den freiwerdenden FlGchen
des heutigen Markus-Pfluger-Zentrums einer neuen baulichen Nutzung zugefUhrt

werden (siehe Kapitel 3.3).

In Tallage tangiert die stark befahrene B 317. Ein hoher Anteil an Schwerlastver-
kehr verscharft die Ladrmbelastung fUr die an sie angrenzenden Nutzungen. Von
der B 317 fUhrt die Ausfahrt Schopfheim Zenfrum Uber eine BrUcke zurUck in Rich-
tung Wiechs. Die StraBen ,,Rebacker" und ,,DinkelbergstraBe* umgreifen das be-
schriebene Plateau. Die StraBe ,,Rebacker* erschlieBt im Wesentlichen gréBere
Neubaugebiete des Ortsteils. Die ,,DinkelbergstraBe* (K 6336) fUhrt Uber den

Berg nach Rheinfelden.

Die heutige HaupterschlieBung des Markus-Pfluger-Zentrums erfolgt Uber die Ka-
pellenstraBe, eine schmale StraBe mit starker Steigung. Das Areal Markus-Pfluger-
Zentrum und Hof Dinkelberg wird erschlossen durch eine ausgebaute, schmale
StraBe, die die KapellenstraBe mit der StraBe ,,Rebacker" verbindet. Uber diese

erfolgt die Anlieferung und Zufahrt zum Hof Dinkelberg.

2 Namensgeber ist ein liberaler Politiker und Abgeordneter, auf dessen Initiative die Grin-
dung der Einrichtung im Jahr 1874 zurUckgeht. Markus Pfluger (08.05.1824 - 05.09.1907) war
einer der Ersten, der zu seiner Zeit auf die unwirdigen Lebensbedingungen von Menschen

mit seelischer und geistiger Behinderung, sowie Suchterkrankungen aufmerksam machte.
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Die ErschlieBung des Plateaus mit seinen Einrichtungen ist aus verkehrlicher Sicht
eher unzureichend und soll im Zuge der geplanten Entwicklung und Neubebau-

ung des Areals ausgebaut werden.

Die Altstadt der Stadt Schopfheim mit dem Bahnhof sind zu FuB in ca. 20 Minuten
erreichbar. Vom Bahnhof aus fahren taglich S-Bahnen nach Basel und am
Wochenende auch nach Weil am Rhein sowie téglich nach Zell im Kleinen
Wiesental. Ferner gibt es eine regelmdaBige Busverbindung, deren Anzahl der

Fahrten allerdings begrenzt ist.

Abbildung 3: Strukturplan der angrenzenden Bebauung des Ortsteils Wiechs. Quelle: Stadtbau
Lérrach. Juli 2022.
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Langfristige Entwicklung des Gesamtareals

Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Rahmenplans soll das heutige Markus-
Pfluger-Zentrum mittelfristig umstrukturiert und einer neuen Nutzung zugefUhrt
werden. Das heutige Haus Entegast und die benachbarte Cafeteria werden als
erstes abgerissen. An ihrer Stelle soll der Neubau fUr die Fachpflegeeinrichtung
entstehen. Dieser Baustein, in der nachstehenden Abbildung 4 mit Nummer
,02" bezeichnet, ist Gegenstand des Realisierungswettbewerb ,,Neues Haus En-
tegast”, der Gegenstand dieser Auslobung ist. Der Rahmenplan mit Stand vom
15.12.2021 bertcksichtigt noch nicht das Gebdude der Cafeteria mit integrier-

tem Scanzentrum, das nun zum Betrachtungsraum des Wettbewerbs gehort.

Die mit Nummer ,,01" bezeichnete parkartige Fldche mit der alten Kapelle soll
abgetrennt und zeitnah vermarktet werden. Die FiGche wird zeitlich parallel zum

Neubau des Hauses Entegast entwickelt. Geplant ist eine Wohnbebauung.

Nach Fertigstellung und Bezug des Neubaus werden die Ubrigen Bestandsge-
b&ude auf Fldche Nummer ,,03" abgerdumt. Der Hof Dinkelberg (Fi&che Num-
mer ,,04") wird parallel einschlieBlich seiner landwirtschaftlichen Nutzfldchen an
einen benachbarten Standort umgesiedelt. Die beiden Fldchen sollen auf der
Grundlage eines separaten stddtebaulichen Wettbewerbs ebenfalls einer
Wohnnutzung zugefUhrt werden. Nach heutigem Stand sollen hier Doppel- und
Reihenhduser, teilweise auch besondere Wohnangebote im Geschosswoh-
nungsbau entstehen. Da diese Fldche frGhestens in fUnf Jahren verfugbar sein
wird, wurde die Uberplanung des Areals ,,03 /04" zeitlich zurUckgestellt, um zu

gegebener Zeit auf den aktuellen Bedarf reagieren zu kénnen.

Die HaupterschlieBung des Plateaus erfolgt kUnftig Gber die StraBe ,,Rebacker”.
Die heutige Anlieferung wird dazu ausgebaut. Die Andienung des Hauses Ente-
gast fUhrt weiterhin Gber den Kapellenweg. Die Ost-West-Querung des Plateaus
verbleibt in etwa auf der bestehenden Trasse. Die VerkehrsfUhrung im Betrach-
tungsbereich richtet sich nach den Erfordernissen des Hauses und ist im Rahmen

dieses Wettbewerbs ,,Neues Haus Entegast” detaillierter auszuarbeiten.
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Abbildung 4: Rahmenplan mit fl&chiger Darstellung der zu entwickelten Bausteine 01 - 04. Quelle:
Stadtbau Lérrach. 2021.
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Markus-Pfluger-Zentrum - Bestand

Das heutige Areal des Markus-Pfluger-Zentrums besteht aus insgesamt funf Ge-
bduden. In den Hauptgebduden, Haus Entegast und Haus Dinkelberg (erbaut
zwischen 1970 - 1985), wird, bzw. wurde der GroBteil der Wohngruppen unterge-
bracht, die zum Teil bereits in die derzeit in Fertigstellung befindlichen Pflege-
heime Schliengen und Hausen umgezogen sind. Im Haus Entegast befinden sich
auBerdem Raume fuUr die Verwaltung des Eigenbetriebs Heime, Arzt- und Thera-
pierdume 