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Überblick



TOP 1: Überblick

Konzept

• 5 Wohnhäuser + 
Nebengebäude

• 347 Plätze

• Kostenrahmen 2020: 
12 Mio € (Kostenschätzung vom 28.10.2020)



TOP 1: Überblick

Straßenansicht



TOP 1: Überblick

Umsetzung

• Drei Bauabschnitten

• Zeitplan ursprünglich: 
BA 1: 2021
BA 2: 2022
BA 3: 2023



TOP 1: Überblick

Stand der Planung

• Entwurfs –und 
Genehmigungsplanung ist für alle 
Bauabschnitte abgeschlossen

• Für BA 1 ist die Werkplanung 
bereits erstellt und die 
Ausschreibung wird vorbereitet
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Baugrunduntersuchung



TOP 2: Baugrunduntersuchung

• Grundstück des 1. BA im 
Altlastenkataster aufgeführt

• Ergebnisse der 
Baugrunduntersuchung
März 2021
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TOP 2: Baugrunduntersuchung
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TOP 3: Untersuchung der Risiken + Mehrkosten

Untersuchungsumfang

• Weitere geologische Untersuchung des gesamten Areals zur Bestimmung 
der Schadstoffbelastung

• Vorkonzept und Kostenermittlung für die Tiefgründung

• Optimierung der Planung durch Anpassungen des Bebauungskonzeptes



TOP 3: Untersuchung der Risiken + Mehrkosten

1. Sicherung der Altlast

Versiegelung der Fläche mit Geotextil und Schotterschicht

Außenanlagen werden mit einer Schichtdicke von 50 cm aus    
frischem Bodenmaterial aufgebracht

Werte für Kinderspielflächen nach Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)



TOP 3: Untersuchung der Risiken + Mehrkosten

2. Anpassung des Bebauungskonzeptes

Die Gebäude werden mit der Pfahlgründung 50cm höher gesetzt

Erhebliche Reduzierung des Aushubmaterials (ca. 800 t)

Geringer belastetes Material in der oberen Bodenschicht



TOP 3: Untersuchung der Risiken + Mehrkosten

3. Mehrkosten Gründung + Bodenentsorgung

BA 1, Tiefgründung, hoch belastet:                                                       gesamt 475.000 €

• Gründung:                                                    180.000 €

• Abfuhr + Entsorgung BA 1                           215.000 €

• Sicherung der Altlast:                                    80.000 €

BA 2+3 , Flachgründung, geringer belastet                                                   gesamt 125.000 €

• Abfuhr + Entsorgung 125.000 €
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TOP 4: Wer trägt die Mehrkosten

Änderung des Grundstückmietvertrages

• Mietertragsverzicht des Eigentümers von 474.00€ über 25 Jahre   
Laufzeit



TOP 4: Wer trägt die Mehrkosten

Übernahme der Kosten

• Gesamtinvestition wird über das Land abgerechnet

• Mehrkosten in Höhe von 600.000 € werden zum größten Teil durch 
die Einsparungen bei der Grundstücksmiete finanziert. 

Weiterhin eine wirtschaftliche Lösung für das Land. 



TOP 4: Wer trägt die Mehrkosten

Situation Baupreise

• Weitere Mehrkosten sind durch die aktuellen Baupreissteigerungen 
zu erwarten. 

• Ein Prognose ist bei der aktuellen Marktlage nicht möglich. Bisher 
lagen die Steigerungen im Mittel bei 3% im Jahr. 
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TOP 5: Aktueller Zeitplan

Zeitplan Gesamt

• BA 1 10/2020 - 12/2022

• BA 2 09/2022 - 03/2024

• BA 3 11/2023 - 03/2025



TOP 5: Aktueller Zeitplan

BA 1

• Veröffentlichung d.Ausschreibung September 2021 

• Vergabe Kreistag 01.12.2021 

• Baubeginn: März 2022 

• Fertigstellung Haus 2: August 2022 

• Fertigstellung BA 1 Dezember 2022 
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