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1. Projektbeteiliqgte

Bauherr:

Eigenbetrieb Heime des Landkreises Lorrach
SchloBstr. 1

79415 Bad Bellingen

Tel.: 07635/ 3136101

Architekten:

Herrmann + Bosch Architekten
TeckstraBe 56

70190 Stuttgart

Tel.: 0711 / 268 41 1-0

Tragwerk:

IB Nafz- Ingenieure
Steinbuck 9A

79379 Miillheim

Tel: 07631/ 1818-22

HLS:

IB HOlken- Berghoff GmbH
Reutener Str. 19

79279 Vorstetten

Tel: 07666/ 93880

Elektro:

Planungsbiiro fiir Elektrotechnik GmbH
Alexander Miiller

Waldsteg 2

77815 Bihl

Tel: 07223/ 94850

Brandschutz:

Jorg NOnninger
Richard-Kiinzer-StraBe 10a
79102 Freiburg

Geologe:

Geotechnisches Institut GmbH
HauptstrafBe 398

79576 Weil am Rhein

2. Erlauterungsbericht

2.1 Eigentiimer
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des Eigenbetriebs Heime des
Landkreises Lorrach.
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2.2 Lage
Das Grundstiick ist von diversen Einfliissen umgeben, ndrdlich
flankiert durch eine Tankstelle, westlich durch ein Gewerbegebiet und
die Freiburger StraBe begrenzt, siidlich befindet sich eine
Kleintierpraxis.
Das Grundstiick mit der Flurstiick Nr. 8103 und insgesamt einer Fl&che
von ca. 8.767 gm wird mit ca. 2.672 gm an den Bautrdger Hollerbach
Bau GmbH und mit 6.095 gm an die Eigenbetrieb Heime des Landkreises
Lorrach vergeben.
Der Baukdrper besteht aus jeweils einem Gebdudeteil im Norden und
Siiden, welche sich in Richtung des Weinberges orientieren und die
extrovertierten Wohnbereiche beherbergen, wdhrend sich der mittlere
Gebdudeteil nach Osten zur Offentlichkeit hin orientiert.
Im Norden entlang der Grundstilicksgrenze zur Tankstelle befindet sich
die Zufahrt filir PKW’s und die Anlieferung, wodurch sdmtliche Neben-
und Lagerrdume ebenerdig angedient werden konnen.
Der Haupteingang auf der Westseite liegt auf einer Meereshdhe von ca.
240.51 m 4.N.N.
Die Langsachse des Pflegeheims ,Haus am Sonnenstiick” ist Nord-Sid-
orientiert mit einer leichten Verdrehung aus der Senkrechten um etwa
7°. Die Raume sind Ost-West-orientiert.
Das Gebdude steht am FuBl eines nach Osten hin ansteigenden Weinberg-
Geldndes. Das Erdgeschoss fiigt sich auf der Ostseite nahezu
vollstdndig in das Erdreich ein.

2.3 ErschlieBung
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber die Freiburger
Str.(B3) von Hertingen/ Bad Bellingen im Siiden bzw. von Miillheim im
Norden kommend.
Von der zur B3 parallel verlaufenden StraBe ,Am Sonnenstiick” erfolgt
die interne asphaltierte ErschlieBungsstraBle zum Pflegeheim sowie zu
den geplanten Stellplatzen neben dem Gebaude.
Von der ZufahrtstraBe bzw. den Parkpldtzen erreicht man auf der West-
seite den Haupteingang mit dem angeschlossenen zentralen Treppenhaus
mit Aufzug, der alle Ebenen miteinander verbindet.
Auf den einzelnen Ebenen erschlieBt jeweils ein Mittelflur alle R&dume
bzw. Bewohnerzimmer.
Die Zimmer mit Ost-West- Ausrichtung reihen sich entlang des
Bewegungskorridors mit abwechslungsreich gestalteten Raumzonen, die
zum Verweilen einladen.
Durch die Anordnung der Baukorper ergibt sich im Osten ein
introvertierter, geschiitzter Innenhof, der Garten am Weinberg.
Dieser ist im 1.0G iiber den am Treppenhaus angrenzenden Flur sowie
die Terrassen der Wohngruppen zugadnglich.

3. Projektdaten

Pldatze Bereich Wohn- und Pflegeheim: 74 Platze (1 x 14 Platze)
(4 x 15 Platze)

Geschosszahl: 3 Geschosse

Grundstiicksfldche: ca. 6.095 m?
iilberbaute Fl&che : ca. 3.755 m?
Netto-Grundfldche, NF+ TF+ VF: ca. 3.606 m?
Brutto-Grundfliche, BGF R ca. 4.354 m?
Brutto-Grundfldche, BGF S ca. 189 m?
Brutto-Rauminhalt, BRI: ca. 14.889 m?
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4. Baubeschreibung nach Kostengruppen DIN 276

200 Herrichten und ErschlieBen

210 Herrichten

211 SicherungsmaBnahmen
Die Baustelle muss gegen Zutritt von Unbefugten durch geeignete
MaBnahmen gesichert werden.

212 Abbruchmafnahmen
Auf dem Grundstiick befinden sich keine abzubrechende Geb&dude.

214 Herrichten der Geldndeoberfliache
Die Geldndeoberflache ist vor Baubeginn zu roden und von Bewuchs zu
befreien.

220 Offentliche ErschlieBung
Der Neubau wird an das Ortliche Nahwdrmenetz, die Strom- und
Wasserversorgung angeschlossen.

Uber das Grundstiick verlduft eine 20-kV- Freileitung, der Masten steht am
Ostlichen Rand. Das geplante Gebdude liegt im Schutzbereich der
Stromleitung, unter Berilicksichtigung des ausgeschwungenen Leiterseiles und

den erforderlichen Sicherheitsabstanden betrdgt der Abstand an der unteren
rechten Gebdudeecke 6m zur ersten Leitung.

230 Nichtoffentliche ErschliefBung

235 Stromversorgung

235 Telekommunikation

300 Bauwerk — Baukonstruktion

Allgemein

Das Grundstiick ist gut iiber die Freiburger StraBe erschlossen und
Zufahrtsméglichkeiten zur Baustelle sind liber die parallel zur B3
verlaufende StrafBle ,Am Sonnenstiick” mdglich.

Die Griindungsart mit einer tragenden Bodenplatte mit Verstdrkungen
unter den einzelnen Stahlbetonstiitzen beruht auf den Erkenntnissen
des geologisches Gutachtens. Die Bodenplatte wird ebenfalls als WeiBe
Wanne bemessen. Die Hinweise und Vorgaben sind entsprechend zu
beriicksichtigen.

310 Baugrube
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311 Baugrubenherstellung
312 BaugrubenumschlieBung
313 Wasserhaltung

320 Griindung
321 Baugrundverbesserung

322 Griindung
Tragende Bodenplatte mit Verstdrkungen unter den einzelnen
Stahlbetonstiitzen:
- 250 mm Stahlbeton, C25/30

Die Bodenplatte wird als WeiBe Wanne bemessen.
323 Tiefgriindungen

324 Unterboden und Bodenplatten
Bodenaufbau von innen nach auBen, bestehend aus:
- 250 mm Bodenplatte aus Stahlbeton, C25/30
- 0,2 mm PE-Folie, 2-lagig
- 50 mm Sauberkeitsschicht C12/15
- 300 mm Kies/Recycling mind. 30cm

Besonderheiten:

- Wasserundurchldssiger Beton im Bereich der Aufzugsunterfahrt.

- Wasserdichte Anschliisse mittels Fugendichtband am Ubergang
Bodenplatte — aufgehende Wande

326 Bauwerksabdichtungen Sockelbereich
an Frostschiirzen und Briistungen im EG

327 Dr&dnagen

330 AuBenwande

331 Tragende AuBenwadnde
Lage der tragenden AuBenwande aus Stahlbeton siehe TWP-Pléane.

Wwande aus Stahlbeton, d = 20 cm

Aufbau von innen nach aufBen:

- mm Verspachtelung und Anstrich
- 200 mm Stahlbeton

- 260 mm WDVS/ Putzfassade

Wande gegen Erdreich in Stahlbeton, d = 24 cm
Aufbau von innen nach aufBen:

- 240 mm Stahlbeton

- 200 mm Perimeterddammung

- 20 mm Dranschicht

332 Nichttragende AuBenwdnde
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334 AuBentiiren und -fenster

Kunststofffenster, bestehend aus:

- Isolierverglasung 2-fach oder 3-fach

- Samtliche Drehfliigel mit Offnungsbegrenzer

- verdeckte Beschldge (von auBlen nicht sichtbar)

- AuBenfensterbank, Alu, Farbbeschichtung nach Wahl AG

- Absturzsicherung, auBen aus Flachstahlrahmen und vertikalen
Rundstahlstdaben, Abstand: Achse max. 12 cm

Besonderheiten:

- In den Pflegezimmern Fensteroliven abschlieBbar.

- Ausfilhrung der Tiiren auf der Nordseite (Richtung Tankstelle)
Schallschutzanforderung noch zu klaren

Lage: Pflegezimmer, Verwaltung

Glasfassade mit Aluminiumprofilen, bestehend aus:

- Alu-Profilsystem mit schlanker Ansichtsbreite,

- Farbe Profile: Farbbeschichtung nach Wahl

- Isolierverglasung 3-fach

- Alle Drehfliigel mit Offnungsbegrenzer + Drehkippfunkt.
- verdeckte Beschldge (von auBlen nicht sichtbar)

- AuBenfensterbank, Alu, Farbbeschichtung nach Wahl AG
- Tilren: therm. getrennte, barrierefreie Schwelle (=lcm)

Lage: Cafe-Bereich, Aufenthaltsbereiche der Wohngruppen

Allgemein: Anforderung an AufBlentiiren und- fenster sind noch mit der
Bauphysik abzustimmen.

335 AuBenwandbekleidungen, auBlen
siehe Wandaufbauten in KGR 331

336 AuBenwandbekleidungen, innen
siehe Wandaufbauten in KGR 331

338 Sonnenschutz
Einzelfenster in den Pflegezimmern:
- Raff-Jalousien, elektrisch betrieben

Glasfassaden in sonstigen Bereichen:
- Raff-Jalousien, elektrisch betrieben

339 AuBenwdnde, sonstiges

340 Innenwande

341 Tragende Innenwande
Lage der tragenden Innenwande aus Stahlbeton siehe TWP-Pléane.

Wande aus Stahlbeton, d = 20cm

Aufbau:

- mm Verspachtelung und Anstrich
- 200 mm Stahlbeton

- mm Verspachtelung und Anstrich

342 Nichttragende Innenwidnde
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Lage der nichttragenden Innenwdnde siehe Architekten-Pléne.

GK, d = 10-20 cm,

Aufbau:
- 25 mm 2 x 12,5 mm GK
- 50 mm Metallstdnder, incl. Hohlraumddmpfung

343 Innenstiitzen
Stahlbeton, rund, d = 25 cm, Sichtbeton-Oberfl&dche

344 Innentiiren und -fenster
Brandschutz-Tiirelemente:
Brandschutzelemente (T30-RS) aus Aluminium, Ausstattung der Tiiren mit
elektromagnetischen Feststellungen,
Uberwachung der Tiiren zu den Treppenhdusern mit Fluchttiirwdchtern.

Tiren + Zargen:
Neue Tiiranlagen incl. Stahlumfassungszargen.

345 Innenwandbekleidungen
Stahlbetonwdnde: Verspachtelung und Anstrich

Wandfliesen:
Wandfliesen aus Steinzeug in den Bewohnerbddern und im Pflegebad.

Malerarbeiten:

In Raumen ohne Anforderung (Bewohnerzimmer, Aufenthaltsbereiche etc.)
ist ein Dispersionsanstrich vorgesehen.

In Raumen mit erhdhten hygienischen Anforderungen ist ein
abwaschbarer Anstrich (Latexfarbe) angedacht.

350 Decken
351 Deckenkonstruktionen

352 Deckenbeldge
Estriche: Angaben erfolgen in Abstimmung mit der Bauphysik.

Bodenbelé&ge:

Bodenbeldge filir Flurbereiche und Aufenthaltsbereiche aus Linoleum/
Kautschuk, d= 2mm, R9.

Bodenbeldge filir die Bewohnerzimmer aus Vinyl.

Sockelleisten aus Holz.

Bodenfliesen:
Bodenfliesen aus Steinzeug in den Bewohnerbddern und im Pflegebad.

353 Deckenbekleidungen
Trockenbau:
F30-GK-Decken zur brandschutztechnischen Abkofferung der Installa-
tionen in den Fluren im EG (notwendig).
Im l.und 2. OG gibt es in den Fluren und Aufenthaltsbereichen eine
abgehdngte GK-Decke ohne brandschutztechnische Anforderungen.

Akustikdecken:
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In allen Rdumen, in denen sich mehrere Menschen aufhalten, ist eine
akustisch wirksame Decke notwendig.

Das gilt im EG fiir den Arbeits-/ Beschdftigungsraum, Therapieraum,
Verwaltung, Foyer+ Empfang, Café+ Menschen fiir Menschen,
Besprechungsraum, Biiro PDL+ WBL und den Pausenraum.

In den Essbereichen der Wohngruppen 1.0G und 2.0G ist ebenfalls eine
Akustikdecke angedacht.

Malerarbeiten:
Anstrich der abgehdngten GK-Decken.

359 Decken, sonstiges

Bodengleiche Dusche im Bereich der Bewohnerbdder und der Dusche in
den Pflegebadern.

360 Dacher

361 Dachkonstruktionen

362 Dachfenster

363 Dachbeldge
Es ist ein Flachdach mit einer Kiesdeckung geplant.

370 Baukonstruktive Einbauten

372 Besondere Einbauten

390 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktion
391 Baustelleneinrichtung

392 Geriiste

394 Abbrucharbeiten

396 Materialentsorgung

397 Zusdtzliche MaBnahmen

399 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen, sonstiges

460 Forderanlagen
461 Aufzugsanlagen

Es ist ein Aufzug mit drei Halten EG+ 1.0G+ 2.0G geplant.
470 Nutzungsspezifische Anlagen

471 Kiichentechnische Anlagen
Wohnkiichen Wohngruppen (1.0G+ 2.0G)
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Korpusse, Fliigeltiiren und Arbeitsplatten aus Spanplatten, melamin-
harz-beschichtet, Spiilbecken und Armaturen aus Edelstahl.
Detaillierte Abstimmungen bzgl. der Ausstattung folgen noch.

Teekiichen Verwaltung (Pausenraum Personal EG):
Hochschrdnke/Schrédnke fiir Geschirr, Gladser und Besteck

Korpusse, Fliigeltiiren und Arbeitsplatten aus Spanplatten, melamin-
harz-beschichtet, Spiilbecken und Armaturen aus Edelstahl.
Elektro-Gerate: Kiilhlschrank mit Tiefkiihlfach, Kaffeemaschine,
Mikrowelle

Essensanlieferung und -abholung (EG)

1 Raum fiir Abholung der Transportboxen

1 Raum fiir Anlieferung der Transportboxen

1 Raum als Lebensmittellager mit Kiihlschradnken und Tiefkiihlschranken

600 Ausstattung und Kunstwerke

610 Ausstattung

611 Lose Ausstattung
Inventar Wohngruppen

fiir die Wohngruppen sind Kosten in Hohe von 9.800,- €/Platz brutto
eingestellt.

Verwaltung
fiir die Lose Ausstattung der Verwaltung sind keine Kosten enthalten.

620 Kunstwerke

Kunstwerke sind in der vorliegenden Vorentwurfsplanung nicht
enthalten.
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