B AU

BESCHREIBUNG

Bauherr:

Eigenbetrieb Heime des Landkreises LOrrach
Schlof3str. 1
79415 Bad Bellingen

Bauvorhaben:

Neubau eines Pflegeheims mit Tagespflege und
Cafe

Bundtenfeldstr. 12
79688 Hausen im Wiesental

Flurnummer: 1199



Allgemein

Die folgende Baubeschreibung bezieht sich auf einen reinen Massivbau. Die Holzbauweise
unterscheidet sich durch die Konstruktion, die Qualitat ist der gleiche Standard wie beim

Massivbau.

Auf dem oben genannten Grundstiick wird ein dreigeschossiges Gebaude errichtet.

Die Gebaudeform ist kompakt rechteckig. Die beiden Obergeschosse kragen auf den beiden

Léngsseiten jeweils ca. 1,7 m Uber das EG aus.

Im EG befinden sich die Verwaltungsraume des Pflegeheims, die Tagespflege mit separatem

Eingang sowie ein offentlich zugéngliches Café.

Des Weiteren sind auch die Nebenraume des Pflegeheims und die Technikraume im EG

untergebracht, da das Geb&aude nicht unterkellert ist.

Im 1. und 2. OG befinden sich je zwei Wohngruppen fir 15 Personen.

Entlang der BiindtenfeldstraBe kénnen bis zu 23 Stellplatze untergebracht werden, davon sind

zwei barrierefrei.

Die Unterbringung der beiden Stellplatze fiir die Kleinbusse der Tagespflege muss noch abgeklart

werden.

Samtliche Gebaudeteile werden nach den allgemein gtiltigen DIN-Normen hergestellt.

Den unteren Abschluss des Gebaudes bildet eine tragende Bodenplatte mit Streifenfundamenten,
den oberen Abschluss ein begriintes Flachdach.

Die ErschlieBung der oberen Geschosse erfolgt Uber ein zentrales Treppenhaus und zwei
barrierefreie Aufzuge, davon bietet einer Platz fur Pflegebetten. Auf der Nord-West- und der Sud-

Ost-Seite des Gebdaudes gibt es zusétzliche Fluchttreppen.

Die vier Wohngruppen der beiden Obergeschosse sind baugleich und im Gebaude gespiegelt. Sie
bestehen aus 15 Bewohnerzimmern, je einem Aufenthaltsraum mit Kiche, Vorratsraum und

Balkon.

Pro Etage gibt es darlber hinaus ein Dienstzimmer, mehrere Funktions- und Abstellraume und
Mitarbeitertoiletten, im 1.0G ein Pflegebad und im 2.0G an gleicher Stelle einen Abstellraum fir

Rollatoren und Rollstiihle.

Das Gebaude wird in zwei Brandabschnitte unterteilt.



Samtliche Wohn- und Nutzflachen sind in der entsprechenden Flachenberechnung hinterlegt.

Kennzahlen des Gebaudes:
Bebaute Grundflache: EG: 1.293,80 m2/ 1.0G: 1.513,80 m2/ 2.0G: 1.513,80 m?

Wohn- Nutzflache, EG-2.0G: 3.629,20 m?

Bruttorauminhalt: 1.5148,95 m3
Raumhohen: ca.3,00 m (abzuglich abgehangte Decke)
Energiestandard: KfwW55

2 H nschl leistungen

2.1 Abwasser

Das Gebdaude wird an das offentliche Abwassersystem im Trennsystem angeschlossen. Die
Abwasserleitungen werden unter der Bodenplatte aus dem Gebaude gefiihrt.
Regenwassergrundleitungen werden in ausreichender Anzahl um das Geb&aude verlegt.
Leitungsmaterial, Kontrollschéchte, Rickstauklappen, etc. nach ortlichen Vorschriften.

2.2 Versorgungsanschliisse

Samtliche, unten erwahnten, Versorgungsanschliisse werden zentral, nach den anerkannten Regeln
der Technik, in den Technikraum im EG gefiihrt und von dort zu den lbrigen Geschossen verlegt.

HA- Trinkwasser

HA- Starkstrom

HA- Schwachstrom fiir Breitbandkabel (BK) und Telekom
Nahwarmenetz der Gemeinde Hausen in Planung

3 Baufreimachung

e Beseitigen von Strauchwerk, Unrat und Schutt im Bereich des Baufelds
e Aushub, Anschiittung und Planie des Baufelds

4 lleneinrict

e Erstellung, Vorhaltung und Rickbau der Bauanschliisse fir Wasser und Strom

e Gestellung und Vorhaltung eines Baustellen — WC

e Absperrungen, Bauzaune und sonstige Sicherungseinrichtungen zur Absicherung der
Baustelle

e Gestellung von Baukrénen in ausreichender Zahl, sofern nétig

Gestellung, Vorhaltung und Berdumung von Unterkinften fir die gewerblichen AN, sofern nétig

Abstecken des Gebaudes und Anlegen der Hohe OK FF EG durch einen amtlich
bestellten Vermesser (s. Pkt. 2)



5 Erdarbeiten

e Abschieben und Zwischenlagerung des anstehenden Mutterbodens soweit erforderlich und

maoglich

Aushub fur Bodenplatte und Streifenfundamente und Arbeitsrdume (einschl. Unterbau)

Aushub des Anschlusskanals fiir die Hausanschliisse

Verlegen der Grundleitungen fur Abwasser, inkl. Wiederverfullen des Grabens

Zwischenlagerung und Einbau des Erdstoffes fir die Verfullung der Arbeitsraume

Abtransport und Entsorgung/ Verwertung von tberschiissigen Erdstoffmengen

Austausch von nicht tragfahigem Erdstoff einschlie3lich Entsorgung soweit erforderlich

Herstellung des Unterbaues fir die Zuwegung mittels Betonrecycling als BaustrafRe fiir den

Bauzeitraum

e Nahwarmeversorgung kommt evtl. von der Gemeinde Hausen, keine Kosten in
Kostenberechnung eingestellt

e Erstellung von Leitungsgraben, incl. Wiederverfillen fur Strom, Wasser, Fernmeldenetz

Aufbau, Vorhaltung und Demontage eines Arbeitsgeriistes im Bereich der AuRenwéande
entsprechend den Vorschriften der Berufsgenossenschaft, mit Dachdeckerfangschutz und
entsprechender Geriistverbreiterung im Bereich der Traufen, wenn nétig

v i l .

e Erstellen sdmtlicher Bodenplatten und Fundamente in Stahlbeton, inkl. erforderlicher
Unterbauten, Dammungen und Abdichtungen

¢ Aufbau Bodenplatte nach Erfordernis von Statik und KfW55,

Erstellen sdmtlicher Geschossdecken in Stahlbeton mit auskragenden Balkonplatten im 1. und

2.0G

Erstellen der ErschlieBungstreppen EG — 2.0G

Erstellen von Innenwénden in Stahlbeton nach Erfordernissen von Statik

Erstellen von Stitzen eckig in Stahlbeton nach Erfordernissen von Statik

Erstellen von AuRenwandpfeilern in Stahlbeton nach Erfordernissen von Statik

Erstellen von Aufzugsschéachten in Stahlbeton

8 Maurerarbeiten

e Erstellen von AuRenwanden
e Erstellen von Innenwanden

9 Dachdeckerarbeiten

e Erstellen von Flachdachaufbauten, inkl. DAmmungen, Abdichtungen, Entwasserungen,
Blechnerarbeiten und Substratgemischen

e Abdichten von bodentiefen Fenstern und Tiren im EG, inkl. Blechabschliisse

e Aufbau Flachdach: Rundkiesschittung, DAmmung nach KfW55

10 Trockenbauarbeiten

e Erstellen von Vorwandkonstruktionen in den Béadern fur Unterputzinstallationen
e Erstellen von Leitungsverkofferungen in den Kiichen und Badern



e Samtliche Beplankungen werden mit rissiiberbriickendem Fugenband ausgefiihrt und Q2
verspachtelt.

e Trockenbauwande und abgehéngte Decken nach erforderlichen Brand- und
Schallschutzvorgaben

e Brandschutzverkleidung Stahltrager

11 WDVS/Putzarbeiten Fassade

e Aufbringen von AuRBenputz auf einer Polystyrol-Warmedammschicht, ca. 200mm, im EG evitl.
farbig abgesetzt

12 Putz- und Malerarbeiten

e Aufbringen von Oberputz auf Wandkonstruktion und 2-fache waschbestandige Beschichtung
e Abgehangte Decken Q2 gespachtelt und mit 2-facher Beschichtung versehen
e Massivdecken verputzt.

13 Schreinerarbeiten

e Herstellen von Sanitartrennwanden in den Umkleideraumen
e Herstellen von Fensterbanken MPL lackiert

14 Bauelementearbeiten

Liefern und Montieren von einflligligen Innenttiren, DS zu allen Raumen, Umfassungszarge
Stahl. Turblatt, weild lackiert oder Holz natur, mit erforderlicher Schallschutzklasse
Badtiren (der Bewohnerzimmer) als Schiebetiren

Liefern und Montieren von Stahl-Glas Turelementen in den Fluren T30 RS und T90 RS
Liefern und Montieren von Stahl-Glas Turelementen im Treppenhaus, T30 RS

15 Estricharbeiten

e Erstellen eines schwimmenden Heizestrichs, Calciumsulfatestrich Nenndicke 60mm, inkl.
erster DA&mm- und Trittschallschutzlage EPS 20mm unter Tackerplatte fur
FulRbodenheizungen, inkl. Dehnfugen und Randdammstreifen

e Erstellen von Geféllestrich im Bad fiur bodenebene Duschen

16 Eli n- und Pl narbeiten

e Bodenfliesen in allen Badern aus Feinsteinzeug oder gleichwertig, 30 x 30cm oder 60 x 30cm,
verfugt

e Wandfliesen in allen Badern gleiche Ausfihrung wie Bodenfliesen, im Duschbereich min.

2,00m hoch, sonst max. 1,30cm, verfugt

Sockelfliesen in Bereichen ohne Wandfliesen, verfugt

Alle Ecken und Kanten mit Eckschutzschienen, Alu

Ubergange an Tiren und Dehnfugen mit Aluschienen

Alle Anschlussfugen mit dauerelastischer Verfugung

Bodenfliesen als Treppenbelag



17 Eenster- + Turbauarbeiten

e Verschiedene Fensterformate, Drehflugel, Dreh-Kippfligel und Festverglasungen. Ausfuhrung
laut beiliegender Genehmigungsplanung. ESG, VSG wo nétig

Kunsstofffenster Natur, IV78 Holzart nach Wahl Bauherr

3-fach Isolierverglasung (Ug = 0,6), gesamter U-Wert der Fenster 0,95

Bedienung mittels Einhanddrehkippbeschléagen, Standardbeschlag Alu

Umlaufende Mitteldichtung und Uberschlagdichtung, zusétzliche &uere Regenschiene
Fensterbank auf3en Alu blank

Bodentiefe dffenbare Fenster erhalten eine auf3enliegende Briistung aus Sicherheitsglas.
Samtliche Anschlisse umlaufend mit Kompriband und Winddichtheitsband

Installation von elektrisch auRenliegenden Raffstoren an Fenstern und Glasfassaden
Haupteingang Pflegeheim + Eingang Tagespflege: automatische Glasschiebettr und
Flachschwelle.

Ausgénge Fluchttreppen als Stahl-Glas-Turen

o Glasfassaden Balkone als Pfosten-Riegelfassade Alu

e Terrassentiren wie Fensterausfihrung

18 Metallarbeiten

e Erstellen zweier Fluchttreppenanlagen mit Gelandern und Podesten, Ausfiihrung mit
verzinkten Stahlprofilen, Stufen und Podeste mit Gitterrosten ohne Setzstufen, Gelander mit
senkrechten Staketen, rundem Handlauf, Gelanderhdhe bis max. 1,01m

e Stahlglasvordach fur Haupteingang Pflegeheim + Eingang Tagespflege, nach Vorschrift

e Erstellen von Gelandern an den Balkonen im 1. und 2.0G

e Stahl-Glas-Uberdachung Balkon 2.0G

e Gelander + Handlaufe innen in Edelstahl

19 Bodenbelagsarbeiten

e Samtliche Bodenbelage, wo sich keine Bodenfliesen befinden, werden als Linoleum-Belage
ausgefiihrt. Der Bodenbelag wird direkt auf den Estrich aufgeklebt. Ubergangsfugen an Tiiren
werden mit Aluschienen abgedeckt.

e Sockelleisten in derselben Farbe wie Boden

20 Elektroinstallationen

Stromversorgung / Zahleranlage / Unterverteilungen

Die Stromversorgung kommt aus dem Netz des Energieversorgers.

Im Technikraum EG befindet sich die Zéhleranlage mit der Wandlermesseinrichtung. Pro Geschoss
wird , zentral in der Mitte an der Riickwand des Aufzuges, die jeweilige Unterverteilung aufgebaut.
In diesem Bereich befindet sich auch der Steigeschacht tiber alle Geschosse.

Allgemeine Installation

Alle Flure erhalten eine abgehéngte Decke in E 30 Ausfuhrung.
In diesem Zwischendeckenbereich erfolgt die komplette Installation zu den Steigeschachten.
Die Kabel und Leitungen liegen auf einer Kabelbahn.



Dariiber aufgebaut wird eine kleinere Kabelbahn fir Leitungen in Funktionserhalt wie zum Beispiel
Brandmeldeleitungen und Leitungen der Sicherheitsstromversorgung. Die Leitungen in die Zimmer der
Heimbewohner werden komplett in die Decke in Leerrohre eingezogen.

Im Bereich der Buros werden Fensterbankkanéle zur Aufnahme der Steckdosen und Netzwerkdosen
vorgesehen.

Sicherheitsbeleuchtung

Die Sicherheitsbeleuchtung wird iiber eine Zentralbatterieanlage realisiert. Uberwacht werden die
Flucht und Rettungswege, das Haupttreppenhaus sowie die beiden auf3enliegenden
Fluchttreppenhauser.

Beleuchtungsanlage

Die gesamte Beleuchtung erfolgt mit, dem heutigen Stand der Technik entsprechenden, LED-Leuchten.
In den Fluren wird besonders auf grof3flachige diffus abstrahlende Lichtquellen gesetzt. Angestrebt

wird eine Beleuchtung mit geringer Schattigkeit und gutem Kontrast Es werden quadratische

dimmbare Aufbauleuchten eingesetzt.

Die Schaltung der Beleuchtung in den Fluren erfolgt uber Lichtsensoren die zwei Helligkeitsstufen
schalten kénnen.

So kdnnen die gewinschten Helligkeitswerte, gesteuert Uber eine Zeitschaltuhr, eingestellt werden.

Die Pflegezimmer erhalten eine Deckenaufbauleuchte, sowie eine Leseleuchte am Bett. Im Cafe
werden Pendelleuchten eingesetzt.

Blitzschutzanlage

Das Gebaude erhélt eine Blitzschutzanlage.
Die Auffangleitungen auf dem Dach erfolgen in Aluminium oder verzinktem Rundstahl.
Die Ableitungen werden, soweit mdglich, in den Betonwandscheiben nach oben gefihrt.

Tursprechanlage

Der Hauteingang erhélt eine Video-Tlrsprechanlage

Die Innensprechstellen mit Monitor befinden sich in den Dienstzimmern.

Der Nebeneingang fir die Anlieferung erhalt eine Sprechstellen (nur Audio). Die
Innensprechstelle befindet sich im Flur.

Lichtrufanlage

Jedes Zimmer der Heimbewohner einschlie3lich der Nasszellen wird an die Lichtrufanlage
angeschlossen.

Im Bewegungsbad, im Aufenthaltsbereich und in den separaten WC's befinden sich ebenfalls
Rufmadglichkeiten.

Die Rufe laufen in dem jeweils dazugehérenden Dienstzimmer auf, und werden unabhéangig davon
protokolliert.

Die Dienstzimmer sind untereinander zuschaltbar.

Die Anlage ist USV gepuffert.

Brandmeldeanlage

Das Gebdaude erhélt eine Brandmeldeanlage in Volliberwachung. An den

Ausgangen und im Bereich des Treppenhauses befinden sich Druckknopfmelder

zur Handauslésung.

Alles andere wird mit automatischen Mehrkriterienmeldern Giberwacht. Vor dem
Haupteingang befindet sich in einer freistehenden Saule das Feuerwehrschliisseldepot
mit Freischaltelement und Blitzleuchte.



Im Innenbereich an der Wand zum Dienstzimmer befindet sich die
Feuerwehrinformationszentrale

Die Brandmeldeanlage wird direkt auf die Feuerwehr aufgeschaltet.

Zusétzlich erfolgt die Alarmierung uber eine entsprechende Schnittstelle und tber Dect auf die
schnurlos Telefone des technischen und des Pflegepersonales in Klartextanzeige.

Antennenanlage

Jedes Zimmer der Heimbewohner und die Aufenthaltsbereiche werden mit einem Antennenanschluss
ausgestattet.

Die Versorgung erfolgt, sofern vorhanden, aus dem Netz der unity media.

Sollte das Kabelnetz nicht zur Verfligung stehen, wird auf dem Dach eine Satellitenanlage aufgebaut

Telefon/Netzwerk

Im Technikraum wird ein Netzwerkschrank aufgebaut.

Alle Zimmer der Heimbewohner werden lber diesen Schrank mit jeweils einem eigenen beantragten
Telefonanschluss versorgt. Fir die Verwaltung wird ein separates Netz mit einer kleinen Telefonanlage
aufgebaut. In den Fluren wird WLAN und dect aufgebaut

WLAN ist nur fur das interne Netz der Verwaltung und des Pflegepersonales freigeschaltet, um zum
Beispiel Pflegedienstleistungen schon vor Ort zu dokumentieren.

Im Netzwerkschrank wird auch die Telefonanlage und der Alarmserver integriert

21 Sanitar- und Liftungsinstallationen

¢ Die Sanitarinstallation entspricht den gesetzlichen Bestimmungen und umfasst alle
Installationen komplett ab Zahler des Versorgungsunternehmen

o Die Frischwasserleitungen werden in Metallverbundrohr od. glw. ab Wasserzéhler zu den
einzelnen Sanitarobjekten und zu der Warmwasserbereitung gefiihrt, alle Rohrleitungen
werden in den erforderlichen Querschnitten, entsprechend den Vorgaben des Gesetzgebers,
verlegt und isoliert

o Die Abflussrohre sowie alle Entsorgungsleitungen werden in vorgeschriebener Ausfuihrung von
den jeweiligen Objekten auf dem kiirzesten Weg zu den Fallstrangen bis zur Sammelleitung
unter der Bodenplatte gefihrt, Entliiftung Uber Dach

e Bereitstellen von Vorrichtungen zur Wassermengenzéahlung (Kalt & Warm)

e Sanitarobjekte Fabrikat Vigour, Serie Derby Style oder glw.

e Armaturen Mischbatterien verchromt, Markenhersteller, F. Grohe oder glw.

e Samtliche Duschen werden bodeneben mit Bodenablaufen ausgefuhrt, Duschvorhang,
Duschstange, Brausegarnitur und Seifenhalter inbegriffen

e Waschtische (siehe Vorgabe Herr Heichel) mit Handtuchhalter, Ablage und Spiegel (Spiegel in
ges. Kostenpos.)

e WC mit Papierspender und Klobrste

e Kichen mit Anschluss fiur Spulbecken, keine Waschmaschinenanschlisse

e Alle Bader erhalten feuchtegesteuerte Entliiftungen tber Dach

e Be- und Entliftung Nebenrdume (insbesondere Schmutzwéascheabholung)

e Jeder Herd erhdlt eine Ablufthaube, Entliftung Giber Dach

e Ein Gartenhahn

e Entluftung der innenliegenden Nebenrdume EG bis DG mit WRG und kontrollierter

Nachstrémung in die Flure. Be- und Entliftung der Umkleiden und Duschen im EG mit WRG.
Steigleitungen trocken fir die Feuerwehr
e Erstellen einer Dokumentation, Revisionsplane und erforderlicher Abnahmen



29 Hei , :

e Die Heizungsinstallation entspricht den gesetzlichen Bestimmungen und umfasst alle
Installationen, die Auslegung entspricht der warmetechnischen Berechnung

e Die Heizleitungen werden in Metallverbundrohr od. glw. in den erforderlichen Querschnitten,

entsprechend den Vorgaben des Gesetzgebers, verlegt und isoliert

Errichten von Pufferspeichern

Errichten einer Warmwasserbereitungsanlage im Speicherladesystem

Die Warmeversorgung erfolgt aus dem Nahwarmenetz, das unterirdisch ausgefihrt wird.

Inbetriebnahme der Heizanlage

Bereitstellung einer Warm- und Kaltwasserversorgung fur die Sanitar- und Kiichenbereiche

Warmeverteilung bestehend aus FulRbodenheizungsverteiler, FuRbodenheizungsflachen mit

Tackerplatte und Rohrleitungen, Stellantriebe fiir die Heizkreise und Dammen samtlicher

Leitungen

e Bereitstellen von Vorrichtungen zur Warmemengenzahlung

e Durchfiihrung und Uberwachung Aufheizprogramm

e Erstellen einer Dokumentation, Revisionsplane und erforderlicher Abnahmen

23 Aufzuganlagen

e Zwei Aufziige, einer barrierefrei, einer zum Bettentransport geeignet

24 Baureinigung

e Die Baureinigung betrifft die komplette Grob- und Feinreinigung aller RAume einschliel3lich
Reinigung der Bodenbelage, sowie Reinigung der Fenster und Turen

25 AuRenanlagen

o Erstellen sdmtlicher befestigten Zufahrts- und Verkehrsflachen
e Erstellen von bepflanzten Flachen
o Erstellen sdmtlicher bekiester Fullwege mit Beleuchtung in ausreichender Anzahl

e Erstellen von Stellplatzen fir KfZ und Stellplatzen fir Fahrréader mit Stahlbtgel

26 Sonstiges

e Ausreichende Anzahl von Handfeuerldéschern (Schlaf-, Gemeinschafts-, Aufenthaltsraume,
Kichen usw.)
Flucht- und Rettungspléne
Mechanische SchlieBanlage

Kirchzarten den 14.01.2019

SutterKG| Annette Holland
Freiburger Stral3e 6, 79199 Kirchzarten
Tel.: 07661/ 39 000 55



Mail: holland@sutter3KG.de
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