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Tagesordnungspunkt

Landratsamt Lorrach Neubau Zweiter Standort - Vergabe der
Architektenleistungen

Beschlussvorschlag

Der Kreistag stimmt der Vergabe der Architektenleistungen zum Neubau des zweiten
Standorts an das Biro K9 Architekten aus Freiburg zu.
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Bezug zum Haushalt

Teilhaushalt 1
Produktgruppe 11.24
Produkt(e) 11.24.01

Wirkungsziel /
beabsichtigte Wirkung
(Was soll erreicht werden?)

Leistungsziel /
angestrebtes Ergebnis
(Was missen wir daflir tun?)

Zielerreichungskriterium
(Indikator, Kennzahl, Leistungsmenge):

Finanzen & Zentrales Management
Gebaudemanagement

Planung und Umsetzung von Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten, Modernisierungen und
Sanierungen

Das Landratsamt bietet ein modernes
kundenorientiertes Dienstleistungsangebot in
zentralen und attraktiven Raumlichkeiten.

Der vorgesehene 2. Standort zur Unterbringung der
Mitarbeiter/ -innen (Projekt ,Masterplan®) ist bis Ende

2020 realisiert.

Planungen bis 31.12.2018 abgeschlossen (j/n)

M Personelle Auswirkungen: X nein O ja, ggf. Erlauterung
M Finanzielle Auswirkungen: O nein X ja,
O im Ergebnishaushalt Aufwand Ertrag einmalig in wiederkehrend
€ €
. . Investitions- Zuschusse Investitions- zeitliche
X im Finanzhaushalt kosten brutto  u. &. kosten LK netto Umsetzung
20.200.000 € € 2018-21
Mittelbereitstellung - in EUR -
ErgebnisHH Zeilen-Nr. 2017 2018 2019 2020 ab 2021
Ertrage
E Personalaufwand
&| Sachaufwand
Kalk. Aufwand
Ertrage
= Personalaufwand
Q| Sachaufwand
Kalk. Aufwand
FinanzHH investiv | Zeilen-Nr. 2017 2018 2019 2020 ab 2021
| Einzahlung
?
m | Auszahlung
c Einzahlung
o Auszahlung 200.000 3.000.000 | 9.000.000 | 7.000.000 | 1.000.000

B Deckungsvorschlag (wenn Mittelbedarf groRer als Plan)
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Begriindung

B Sachverhalt

Nachdem der stadtebauliche und Architektenwettbewerb zum Neubau des zweiten Standorts
des Landratsamtes im Mai des vergangenen Jahres seinen Abschluss fand, wurde im
Nachgang mit dem Buro ,Partner AG‘ und den Kolleginnen und Kollegen des Dezernates 5 das
erforderliche Raumprogramm fir das neue Gebaude ausgearbeitet.

Mit den vier Preistragern des stadtebaulichen Wettbewerbs (Blro K9 Architekten aus Freiburg,
Buro Drei Architekten aus Stuttgart, Biro Moser Architekten aus Lorrach und Buro Roller
Architekten aus Breisach) ist nun das nachfolgend beschriebene Verhandlungsverfahren
durchgeflhrt worden.

Aufgabenstellung

Im Rahmen des vorgeschalteten Planungs- und Realisierungswettbewerbs war die
stadtebauliche Konfiguration (sowie ein Vorentwurf fir die Realisierung der auf dem
Gesamtareal geplanten Wohnanlage) abgefragt worden. Nun haben alle vier Preistrager die
Aufgabe gestellt bekommen, fiir den Bau des zweiten Standortes des Landratsamts einen
Vorentwurf zu erarbeiten, der das inzwischen erarbeitete Raumprogramm unter
Berlcksichtigung der im Rahmen des ersten Wettbewerbteils ermittelten stadtebaulichen
Konfiguration umsetzt.

Erwartet wurden:

- die Einhaltung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen,

- eine gute Funktionalitat des Gebaudes,

- eine ansprechende Fassadengestaltung unter Berlcksichtigung energetischer
Gesichtspunkte,

- eine gute Qualitadt und Funktionalitat der inneren Organisation bzw. ein konstruktives
Grundgerust und ein inneres ErschlieBungssystem, das die Umsetzung des
gewunschten Raumkonzepts ,offene Blrolandschaft” ermdglicht und architektonisch
unterstutzt.

- Eine gute Wirtschaftlichkeit des Entwurfs,

Die gesamte Aufgabenstellung ist als Anlage beigeflgt.

Verhandlungsverfahren
Betreut wird das Landratsamt bei diesem Verhandlungsverfahren von der Stadtbau Ldrrach.

Noch vor Abgabetermin hat das Biiro Roller Architekten abgesagt.
Alle weiteren Teilnehmer haben ihre Arbeiten zum festgesetzten Termin abgegeben.

Die Vorprifung hat die Stadtbau Lérrach Gbernommen.

Am 10. Januar 2018 tagte die Jury zur Vergabe der Architektenleistungen und hatte gemafn der
Vergabeordnung eine Auswahl aus drei sehr gut gestalteten Entwirfen zu treffen bzw. eine
Empfehlung an den Kreistag auszusprechen.

Im Verlauf der Gremium Sitzung bekamen alle drei Buros die Moglichkeit, ihre Lésungsansatze
vorzustellen sowie die Organisation des Bauvorhabens und das Bearbeitungsteam zu
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prasentieren.

Empfehlung der Jury

Die Jury kam dabei zu dem einstimmigen Ergebnis, dass dem Kreistag die Empfehlung
ausgesprochen wird, den Auftrag zur Planung des zweiten Standortes des Landratsamtes an
das Biro K9 aus Freiburg zu vergeben.

Aus Sicht der Jury Uberzeugt die Arbeit des Bliros K9 vor allem durch die Organisation des
Innenbereichs des geplanten Gebaudes. Insbesondere die rdumliche Trennung der beiden
ErschlieBungskerne und ihre Zuordnung zueinander erflllt die Bedurfnisse der kiinftigen Nutzer
in fast idealer Weise: Zwischen Kunden- und Mitarbeiterbereich sind vielfaltige
Bewegungsmuster denkbar. Dennoch bleiben die einzelnen Teaminseln weitgehend ungestort.
Die Wege sind kurz, die Burolandschaft kann bedarfsgerecht und flexibel strukturiert werden.
Eine abteilungstbergreifende Nutzung der Beratungsraume ist leicht und stérungsfrei mdglich.
Hervorzuheben ist die Anordnung der ErschlieBungskerne, die eine sinnfallige Optimierung der
Nutzung erwarten Iasst.

Ebenso Uberzeugend ist aus stadtebaulicher Sicht, dass der Baukorper Platz fir die
Nachbarbereiche lasst, flr ihre Platzgestaltung Freirdume schafft und Begegnungsflachen
sowie Offenheit zulasst.

Der geplante Solitar wirkt gegentiber der Nachbarbebauung nicht dominierend, sondern sorgt
daflr, dass er mit seinen Auf3enanlagen einen Schnittpunkt zwischen Wohnbebauung und
Dienstleistung darstellt und firr eine beruhigende Zone der Begegnung sorgt.

Auch die Anordnung der geforderten Tiefgarage mit ihren 100 Stellplatzen auf dem eigenen

Grundstiick wurde gut geldst und lasst auf eine wirtschaftlich umsetzbare Lésung schliefl3en.
Die geforderten Fahrradstellplatze wurden Gberschaubar und praktikabel in diese Tiefgarage
einsortiert.

Vor dem Hintergrund des 7-geschossigen Baukorpers, der unterhalb der Hochhausgrenze
verbleibt, ermdglichen es die zentral angeordneten Treppenhauser, eine geeignete
Rettungswegsituation zu schaffen. Auch ist es sehr gut méglich, die Geschosse in
Brandabschnitte einzuteilen.

Aus Sicht des Gremiums mussen insbesondere die Gestaltung der Fassade (Betonwerkstein),
des Eingangsbereiches (mit der leichteren Auffindung des Haupteingangs) und des
Empfangsbereichs noch gemafl den Ansprichen des Bauherrn Uberarbeitet werden.

Deutlich wurde, dass sich alle drei Biros mit dem Thema ,Birowelten® bzw. der beabsichtigten
Ausformung der Buros als offene Blrolandschaften auseinandergesetzt haben. Dabei war die
Interpretation des vorgegebenen Raumprogramms sehr unterschiedlich. Der Entwurf des Buros
K9 lasst nach Auffassung der Jury die flexibelste Umsetzung des Raumprogramms zu und hat
daher im Hinblick auf eventuelle zukilnftige Veranderungen Vorteile.

Im Nachhinein hat sich gezeigt, dass es aus Sicht des Landratsamtes sehr sinnvoll war, eine
zweite Stufe des Wettbewerbs, hier im Besonderen das Verhandlungsverfahren mit
Lésungsvorschlagen, durchzufuhren. Es hat sich gezeigt, dass aus den verschiedenen
Blickwinkeln der mit der Aufgabe betrauten Preistrager des ersten Wettbewerbs
unterschiedliche Ansatze zur Realisierung aufgezeigt werden kénnen. Dies ist eine fir den
Bauherrn durchaus maf3gebliche und unter dem Aspekt der zukunftsorientierten und
digitalisierten Dienstleistungserbringung wertvolle Unterstutzung zur Findung der ,Blros der
Zukunft®,

Insgesamt bewegten sich alle drei vorgelegten Entwuirfe auf einem sehr guten Niveau. Aus
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Sicht der Jury ermdglicht es jedoch gesamthaft gesehen der Entwurf des Buros K9 am besten,
die vorgegebenen Anforderungen umzusetzen.

Voraussichtliche Kosten

Die Baukosten wurden aufgrund der vorgegebenen Bruttogeschossflache und dem
Baukostenindex berechnet. Hierdurch wirde sich nach dem derzeitigen Stand ein
Bruttohonorar fur die Architektenleistungen in Hohe von 1.500.000 € ergeben.

Marion Dammann Alexander Willi
Landratin Dezernent 1
Anlage:

Aufgabenstellung
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