Tischvorlage zu TOP 2 der 6ffentlichen
Sitzung des Kreistags am 05.04.2017
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LANDKREISES LORRACH

Eignungskriterien zur Grundsttcksauswahl fiir ein
Zentralklinikum im Landkreis LOrrach

KREISTAG - 05.04.2017

- Bewertung der Grundstucksoptionen (nach Prozenten) -

Eignungskriterium

86,2% 75,5%  78,9%
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11 Grundstticksgrofe mind. 70.000 m? (7 ha) 20% 20% 20% 20%
Grundstuickszuschnitt mit weitestgehend rechtwinkliger Form
1.1.1.  |sehrgut oder 100% 100% 100% 100%]|LO: 9,7 ha
112, |gut oder 80% RF: 10,0 Ea
SH: 10,3 ha
1.1.3.  |befriedigend oder 60%
1.1.4. |ausreichend oder 40%
1.1.5.  |mangelhaft oder 20%
1.1.6.  |unbefriedigend oder
1.2. Zusammenhéngendes Grundstiick sollte eine kompakte/wirtschaftliche 80% 80% 80% 80%
Bauweise ermdglichen
1.2.1.  |sehrgut oder 100% 100% 100% 100%
12.2. |out oder 80%
1.2.3.  |befriedigend oder 60%
1.2.4. |ausreichend oder 40%
1.25.  |mangelhaft oder 20%
1.2.6.  |unbefriedigend oder 0%
2.1 Kein Vorliegen von Ausschlusskriterien, die die Einleitung eines 35% 35% 30% 19%
Bauleitplanverfahrens verhindern oder einem Anderungsverfahren
entgegenstehen
2.1.1.  |sehrgut oder 100% 100% LO: Randzone Griinzasur, Anderung Flachennutzungsplan mit Zeitkorridor 12-18 Mon., Erstellung B-Plan
212, |gut oder 80% 85% (jenseits "Entenbad-Ost"), Kosteniibernahme im Kontext Wildtierkorridor (It. Regionalplan) zugesagt -
513 befredicend g 0% 550 gleichwohl nur Fl&che auRRerhalb des Grundstuicks hiervon betroffen
7 € ”e_ 1gen oder ° °|RF: Vereinbarkeit mit Sonderlandeplatz (zum Klinikstandort) ist zu prifen - KH-Flugbetrieb erhélt keine
2.1.4.  |ausreichend oder 40% Prioritat - indivduelle Koordinierungsmanahmen, Anderung Flachennutzungplan mit Zeitkorridor 12-18 Mon.,
2.15.  [mangelhaft oder 20% Erstellung B-Plan mit Zeitkorridor 18 Mon.
516 unbefriedigend oder SH: Lage innerhalb regionaler Griinzasur, Anderung Regionalplan erforderlich; Dauer Priifverfahren: mind. 18
Monate - da keine Verfahrensparallelitdt wegen Griinz&sur mégl.; Aufhebung des verwehrten Baurechts durch
Lage in Wasserschutzgebietszone Il
2.2. Baurecht nach den einschlégigen Vorschriften des BauGB vorhanden oder 35% 33% 33% 19%
innerhalb angemessener Zeit erzielbar
22.1. [sehrgut oder 100% 95% 95% HINWEIS:
222. |gut oder 80% Bewertung der Punkte 2.2 - 2.4 greift jeweils mit der Grundsatzbewertung unter 2.1 ineinander!
2.2.3. |befriedigend oder 60% 55%
2.24. |ausreichend oder 40%
2.25.  |mangelhaft oder 20%
2.2.6.  |unbefriedigend oder
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2.3. Planungsrechtliche Realisierbarkeit einer, ober- (sechs-geschossigen) und 10% 10% 10% 6%
unteririschen verdichteten Bauweise
2.3.1. |sehrgut oder 100% 100% 100%
2.3.2.  |gut oder 80%
2.3.3.  |befriedigend oder 60% 55%
2.34. |ausreichend oder 40%
2.35.  |mangelhaft oder 20%
2.3.6.  |unbefriedigend oder 0%
24, Keine entgegenstehenden Aspekte der Raumordnung bzw. Zuldssigkeit von 5% 5% 5% 3%
entsprechenden Ausnahmen
24.1.  |sehrgut oder 100% 100% 100%
24.2.  |gut oder 80%
2.4.3.  |befriedigend oder 60% 55%
24.4. |ausreichend oder 40%
24.5.  |mangelhaft oder 20%
2.4.6.  |unbefriedigend oder 0%
2.5. Mdglichst keine bzw. nur geringe Einschréankungen durch Gestaltungs- 5% 5% 5% 5%
satzungen, eingetragene Baulasten, Grunddienstbarkeiten bzw. Nutz-
ungsrechte durch Dritte, stadtische Entwicklungskonzepte 0.A.
25.1. |sehrgut oder 100% 100% 100% 100%|LO: Bestétigung ist erfolgt
252. |gut oder 80% RF: Bestatigung ist erfolgt
SH: Bestatigung ist erfolgt
25.3. |befriedigend oder 60% gtng g
25.4. [ausreichend oder 40%
25.5.  |mangelhaft oder 20%
25.6.  |unbefriedigend oder 0%
2.6. Keine gesetzlichen, sonstige rechtlichen oder tatsachlichen 5% 5% 4% 3%
Ausschlusskriterien fir den Erwerb des Grundstiicks
2.6.1. |sehrgut oder 100% 95% LO: 71% in stadtischem Besitz, mit weiteren 22% (dann: 93%) privaten Eigentiimern wurde vorverhandelt,
262. |gut oder 80% 80% schriftl. Verkaufzusagen liegen vor, 7% verbleiben aktuell unbesprochen
— RF: Umlegungsverfahren in Aussicht, betrifft gleichwohl alle Standorte, kein Schriftstiick zur
2.6.3. |befriedigend oder 60% 65% gung . . g .
_ Verkaufsbereitschaft, keine Zustimmungserklarung vorliegend
2.64.  |ausreichend oder 40% SH: Nachweisfiihrung zum Eigentum derzeit fiir 60% der Gesamtflache
2.6.5. |mangelhaft oder 20%
2.6.6.  |unbefriedigend oder 0%
2.7. Mdglichst keine Leitungsrechte/-trassenfiihrungen und keine Natur-, oder 5% 5% 4% 2%
denkmalschutzrechtlichen Beschrankungen
2.7.1.  |sehrgut oder 100% 95% LO: Hochspannungsleitung entlang der L 138 (Randlage zu einer 380kV-Leitung, eine weitere 20kV-Leitung
272, |out oder 80% 80% soll mit Stralenverlegung umverlegt werden, Kosten werden von Stadt LO Gbernommen und sind im
— Grundstuckspreis enthalten; Artenschutz ggf. neuerlich mit Gutachten zu priifen (keine Hinweise), Regelung
0,
273. befrlefjlgend oder 60% Wildtierkorridor zu priifen (ggf. Kosten fur Dritte, nicht ZKL-spezifisch)
2.74.  lausreichend oder 40% 40%|RF: Artenschutz als aufwandig seitens Naturschutz bewertet
2.75. mangelhaft oder 20% SH: 2 Hochspannungsleitungen kreuzen das Grundstiick, Leitungsumverlegung erzeugt Kosten und/oder
276 unbefriedigend oder 0% Sperrflachen (30-40m Breite bei Freileitung, 6-12m Breite bei Erdleitung) auf dem Grundstuck, die dann von

Bebauung freizuhalten sind; artenreiches Grundstiick; Arch&olog. Kulturdenkmal (Schutzumfang noch
ungeklart). Es besteht Unsicherheit bzgl. der Gesamtheit der Bebaubarkeit im Zusammenspiel des Punktes
2.7 (Sperrflachen, Schutzzone um Denkmal, artenreiches Grundstiick)
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3.1 Maglichst ebene Grundstiicktopografie, ohne Hanglage 25% 25% 25% 25%
311 [sehrgut oder 100% 100% 100% 100%
312, |gut oder 80%
3.1.3. |befriedigend oder 60%
3.14. [ausreichend oder 40%
3.15. |mangelhaft oder 20%
3.1.6.  |unbefriedigend oder 0%
3.2. Idealerweiser nichtbindiger, tragféahiger Baugrund — kein felsiger Untergrund, 40% 34% 26% 32%
Bewertung bzgl. Grundwasserspiegel
3.2.1.  |sehrgut oder 100% LO: Vorlage Baugrundgutachten erfolgt, Querverweis Detailbewertung zu ...
322 |gut oder 80% 85% 80%|RF: Vorlage Baugrundgutachten erfolgt, Querverweis Detailbewertung zu ...
323 |befriedigend der 0% % SH: Vorlage Baugrundgutachten erfolgt, Querverweis Detailbewertung zu ...
3.24.  |ausreichend oder 40% Hinweis: Erdbebenrisiko wird als Kostenrisiko gesondert bewertet!
3.25.  [mangelhaft oder 20%
3838 Méglichst keine vorhandenen Bebauungen auf dem Grundstiick 10% 10% 10% 10%
331 [sehrgut oder 100% 100% 100% 100%
3.3.2. |gut oder 80%
3.3.3. |befriedigend oder 60%
3.34. [ausreichend oder 40%
3.35. |mangelhaft oder 20%
3.3.6.  |unbefriedigend oder 0%
3.4. Baugrundbewertung (-untersuchung ist im weiteren Fortgang dann 25% 19% 19% 14%
vorzulegen) - im Hinblick auf mogl. Altlastenkontaminationen, Kampfmittel +
Archaelog. Untersuchungen
34.1.  [sehrgut oder 100% LO: Vorlage Baugrundgutachten erfolgt, Querverweis Detailbewertung zu ...
342 |gut oder 80% 75% 75% RF: Vorlage Baugrundgutachten erfolgt, Querverweis Detailbewertung zu ...
343, |befriedigend der 0% 5% SH: Vorlage Baugrundgutachten erfolgt, Querverweis Detailbewertung zu ...
3.4.4. |ausreichend oder 40%
3.4.5. |mangelhaft oder 20%
3.4.6. |unbefriedigend oder -
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41 Keine Geruchs-, Schadstoff- und La&rmemissionen durch Landwirtschaft, 15% 13% 14% 15%
Chemiebetriebe und Industrieansiedlungen in unmittelbarer Umgebung
4.1.1. sehr gut oder 100% 95% 100%]|LO: Gewerbe in unmittelbarer Nachbarschaft, von daher: vorhanden, aber Emissionen bekannt
412, |qut oder 80% 85% RF: Nachbarschaft in Teilbereichen bekannt, hier: Kl&ranlage in N&he (bei Erwerb wird eine Abdeckung auf
213 |pefriedigend oder 0% stiﬁdt. Kogten vorg.enommen"- Verbleib einesj Restrisikos bzgl. der techn.. Machbarkeit)unterstellt - Restliche
Flachen sind Entwicklungsflache, von daher: heute schon bekannte Emissionen
4.14.  |ausreichend oder 40% SH: keine Emissionen bekannt, ggf. Landwirtschaft (bleibt unberiicksichtigt)
4.15.  [mangelhaft oder 20%
4.16. [unbefriedigend oder 0%
4.2. Mdglichst keine fiir die vorgesehene Nutzung tiberhéhten 20% 19% 12% 19%
Larmemissionswerte durch Verkehr
421. [sehrgut oder 100% 95% 95%]|LO: Lage an S-Bahn, B 317 und L 138
422, |qut oder 80% RE: Lage"zwischen der (2-gl?isigen, iiberregionalen-, nich.t elektrifizierten) Bahnl!inie qnd “der B34 fghrt zur
£23_ [efidigen oder 0% % mmissonswersau, e Vetoesseungag. dem Siand 202 et erscvitenen et i oseelr-
4.24.  |ausreichend oder 40% Sachstand heute: ggf. Reflektion durch Schallschutzwand
4.25. [mangelhaft oder 20% SH: Lage an S-Bahn, B 317 und L 139
4.2.6.  [unbefriedigend oder 0%
43. Gute Erreichbarkeit fiir den groRtmdoglichen Einwohner- und Mitarbeiteranteil 60% 60% 34% 52%
im Landkreis Lorrach
4.3.1.  [Erreichbarkeit innerhalb von 15 Minuten - Einwohner 35% 35% 14% 28%|EINWOHNER
interpolierter Wert (linear im Bezug zur gréRten niedrigsten QM-Preis) oder IntPol Einwohner - Patientenaufkommen - Mitarbeiterfahrwege
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 59,1 23,9 46,9 | Auswertung seitens KLK Lorrach
4.3.2.  |Erreichbarkeit innerhalb von 30 Minuten - Einwohner 10% 10% 9% 10%
interpolierter Wert (linear im Bezug zur gréf3ten niedrigsten QM-Preis) oder 500 IntPol
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 96,4 93,7 100,0
4.3.3.  [Erreichbarkeit innerhalb von 45 Minuten - Einwohner 5% 5% 5% 5%
interpolierter Wert (linear im Bezug zur gréf3ten niedrigsten QM-Preis) oder IntPol
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 100,0 97,5 100,0
4.3.1.  [Erreichbarkeit innerhalb von 15 Minuten - Mitarbeiter 6% 6% 1% 6%|MITARBEITER
interpolierter Wert (linear im Bezug zur gréRten niedrigsten QM-Preis) oder IntPol Einwohner - Patientenaufkommen - Mitarbeiterfahrwege
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 774 18,1 739( Auswertung seitens KLK Lorrach
4.3.2.  |Erreichbarkeit innerhalb von 30 Minuten - Mitarbeiter 3% 3% 3% 3%
interpolierter Wert (linear im Bezug zur gréf3ten niedrigsten QM-Preis) oder 109 IntPol
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 93,6 90,2 93,3
4.3.3.  [Erreichbarkeit innerhalb von 45 Minuten - Mitarbeiter 1% 1% 1% 1%
interpolierter Wert (linear im Bezug zur gréf3ten niedrigsten QM-Preis) oder IntPol
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 94,9 94,9 94,9
4.4. Keine Feuchtbiotope, Gewasser oder groRflachige Waldgebiete in 5% 5% 4% 4%
unmittelbarer Nachbarschaft
44.1.  [sehrgut oder 100% 95% HINWEIS: keine Feuchtbiotope an allen drei Standorten:
442, |qut oder 80% 75% g8505|LO: "Entgnt?gd" (kIeipes Stechmﬂckenaufkcimmen)
e ™
44.4.  |ausreichend oder 40%
445.  [mangelhaft oder 20%
4.4.6. |unbefriedigend oder 0%

© ANDREE CONSULT GmbH

Bewertungsmatrix Einarbeitung Nachforderungen+Baugrundinfo
Grundstiickssuche ZKL

P

05.04.2017 Seite 4



L KLINIKEN DES

LANDKREISES LORRACH

5. Vorhandene bzw. gut realisierbare Anbindungen an das OV (OPNV + SPNV) 30% 24% 29% 29%
und StralRen-/ Wegenetz des Grundstiicks
51.1. |sehrgut oder 100% 95% 95%|LO: Anbindung StraRen-/Wegenetz vorhanden, Fachplanung "StraBe" ist zu erstellen (Zeitfenster 1 Jahr),
512. |gut oder 80% 80% SPNV-Anbindung aktuell nicht gegeben und Realisierung aktuell nicht greifbar
513 |pefriedigend oder 0% RF: Anbmd.ung StraBen-/Wegenetz vorhanden, Fachplanung "StraRe" ist zu erstellen, OV-Anbindung in 150m
_ Entfernung; Einfluss Taktung unklar
5.14. |ausreichend oder 40% SH: Anbindung StraBen-/Wegenetz vorhanden, Fachplanung "StraRe" ist zu erstellen, OV-Anbindung
5.15. |mangelhaft oder 20% gegeben; Einfluss Taktung unklar
5.1.6.  |unbefriedigend oder 0%
52 Lage im Einzugsgebiet der Autobahn A98 sowie der Bundesstrale B317 30% 29% 23% 24%
52.1. |sehrgut oder 100% 95% LO: gegeben, zwar nicht unmittelbar, aber in guter Erreichbarkeit
522, |gut oder 80% 750 80%|RF: gegeben - aber zur B 34; gleichwonhl ist die B 34 nicht die HaupterschliefungsstraBe im Landkreis, das ist
die B 317
— >
523, |befriedigend oder 60% SH: gegeben - zur B 317; Entfernung zur A 98 fiihrt zur guten Bewertung
5.2.4. |ausreichend oder 40%
525.  [mangelhaft oder 20%
5.2.6.  [unbefriedigend oder 0%
53. Lage maglichst in fuBl&ufig erreichbarer Nahe zur S-Bahntrasse in geeigneter 20% 5% 8% 12%
Bedienung - idealerweise bereits mit vorhandener Haltestelle
53.1. |sehrgut oder 100% LO: keine fuRldufige Erreichbarkeit derzeit gegeben, da keine Haltestelle vorhanden; S-Bahntrasse tangiert
532. |gut oder 80% das Grundstiick; ob Haltestelle kiinftig realisierbar ist derzeit nicht feststellbar (voraussichtlich nicht im
— Rahmen des Zeitfensters der ZKL-Realisierung) ... Unterbreitung einer Alternative: Einrichtung eines Bus-
5.3.3.  |befriedigend oder 60% 60% . 9 g g
_ Pendelverkehrsdienstes
5.34. |ausreichend oder 40% 40% RF: kein S-Bahnhalt gegeben, gleichwohl Bahnlinie vorhanden, aktuell nur in 1h-Taktung; Bahnlinie entspricht
5.3.5.  [mangelhaft oder 20% 25% nicht der Wegenutzung durch die starksten Bevolkerungsstrome im Landkreis und ist nur per Umstieg in Basel
536. |unbefriedigend oder 0% an weitere Bahn.lmlen angebunden o
SH: S-Bahnerreichbarkeit gegeben, aber aktuelle Situation aufgrund von Taktung und durch das ZKL zu
erwartendem Personenaufkommen perspektivisch neu zu planen
5.4. Lage in einem Gebiet, mit grundsatzlichem Anschluss an das technische Ver- 10% 8% 8% 8%
und Entsorgungsnetz (Wasser-/Abwasserleitungen, Energieversorgung durch
Fernwérme, Gas, Strom und Kommunikationsanlagen)
54.1. |sehrgut oder 100% LO: Detaillierte Untersuchung der Thematik "Abwasserbeseitigung" filhrt zur Feststellung kiinftiger
542 |gut oder 80% 80% 80% g9 Herausforderungen am Standort Lo
RF: Detaillierte Untersuchung der Thematik "Abwasserbeseitigung” fihrt zur Feststellung kiinftiger
54.3. |befriedigend oder 60% " uehuing I W igung” ftihrt 2 ung Kintg
_ Herausforderungen am Standort RF
54.4.  lausreichend oder 40% SH: Neue Klarstufe soll "unabhangig vom ZKL" errichtet werden
54.5. |mangelhaft oder 20%
54.6.  |unbefriedigend oder 0%
5.5. Mdglichst eine bereits vorhandene technische ErschlieBung bis zur 10% 10% 9% 9%
Grundstiicksgrenze (ErschlieBung nach BauGB), aber keine Leitungsfiihrung
auf dem Grundstiick
55.1. |sehrgut oder 100% 100% LO: Techn. ErschlieRung bis direkt an die Grundstiicksgrenze vorhanden
552, |gut oder 80% 85% g506| RF: Techn. ErschlieSung zumindest bis in die Nahe der Grundsticksgrenze vorhanden
SH: Techn. ErschlieBung zumindest bis in die Nahe der Grundstiicksgrenze vorhanden
55.3.  |befriedigend oder 60% 1elung zumt sind undsticksgrenze v
5.5.4. [ausreichend oder 40%
55.5.  |mangelhaft oder 20%
55.6.  |unbefriedigend oder 0%
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6.1. Einheitspreis pro Quadratmeter - Wirtschaftlichkeit 70% 16% 26% 70%
6.1.1.  |niedrigster Preis pro Quadratmeter 100% 23% 38% 100%
interpolierter Wert (linear im Bezug zum niedrigsten QM-Preis) oder IntPol
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 130,0 80,0 30,0
6.2. Baunebenkosten/ ErschlieBungskosten 30% 30% 30% 0%
Einheitspreis pro Quadratmeter - Wirtschaftlichkeit
6.2.1.  [niedrigster Preis pro Quadratmeter 100% 100% 100% 0%|LO: Kosteniibernahme fiir baureifes Grundstiick
interpolierter Wert (linear im Bezug zum niedrigsten QM-Preis) oder IntPol RF: Ausweisung von Einzelkosten
(Eingabe der absoluten Werte) Wert 00 00 290 SH: umfangreiche Aufgliederung von Nebenkosten "Grundsttick"
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