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NOTARIAT SCHOPFHEIM

B1 Urkundenrolle-Nr. 1213/2016

Offentliche Urkunde
uber

Angebot zum Abschluss eines Kaufvertrages

zwischen
D
Sy
und

der Stadt Schopfheim

beurkundet von Oberjustizrat Klein

Notar beim Notariat Schopfheim

am 19.08. 2016



Beurkundet in 79650 Schopfheim in den Amtsraumen des Notariats am
neunzehnten August zweitausendsechzehn
-19.08.2016 -
vor dem Notariat B1 Schopfheim

Gegenwartig: Oberjustizrat Hans-Jorg Klein als Notar

Erschienen sind, persénlich bekannt:

1.«
SR

- nachfolgend ,der Verkéufer® genannt -

2. Herr Christof Nitz, Blrgermeister der Stadt Schopfheim, handeind nicht
im eigenen Namen, sondern als deren gesetzlicher Vertreter fur die

Stadt Schopfheim.

- diese nachfolgend ,der Kaufer® genannt-
Gegen die Geschéftsfahigkeit der Erschienenen bestehen keine Bedenken.
Der Verkaufer erklarte vorab:
Dem Verkaufer liegt eine Entwurfsfassung des nachfolgenden Angebotes seit
mehr als zwei Wochen vor. -

Die Erschienenen erklarten zur notariellen Niederschrift das folgende

Angebot zum Abschluss eines Kaufvertrages

Vorbemerkung

Der Landkreis Lérrach bzw. die Kiiniken des Landkreises Lorrach GmbH erwa-
gen den Neubau eines Krankenhauses. Eine endgultige Entscheidung tber den
Standort und die DurchfGhrung des Projekts ist bislang noch nicht getroffen. Die
Stadt Schopfheim bemdiht sich, zur Sicherung der medizinischen Versorgung
der Bevdlkerung des Mittleren Wiesentals eine Standortentscheidung zuguns-
ten Schopfheims herbeizufiihren. Dazu muss die Stadt allerdings eine entspre-
chende Flache fur einen Neubau zur Verfigung stellen kénnen. Dem dient u. a.
die Errichtung der heutigen Urkunde.
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Der Verkaufer bietet daher dem Kaufer — der Stadt Schopfheim — den Ab-
schluss des nachstehenden Kaufvertrages an. Der Verkéufer halt sich an die-
ses Angebot ldngstens bis zum 31. Marz 2018 (achtzehn) gebunden. Die Frist
ist gewahrt, wenn die Annahme bis zu diesem Datum zur Urkunde eines inlan-
dischen Notars erklart wurde. Auf den Zugang der Annahmeurkunde innerhalb
der Frist wird vom Kaufer verzichtet. Das Angebot erlischt auch vorher, wenn
die zustandigen Gremien des Landkreises Loérrach bzw. der Kliniken des Land-
kreises Lorrach GmbH die Entscheidung getroffen haben, den Neubau nicht in
Schopfheim oder gar keinen Neubau zu errichten. Der Kaufer verpflichtet sich,
den Verkaufer hierzu unverziglich schriftlich in Kenntnis zu setzen.

Der Kaufer ist berechtigt, auch einen Dritten zu benennen, welcher berechtigt
ist, an seiner Stelle in alle Rechte und Pflichten aus dem Angebot einzutreten.
Allerdings darf nur der Landkreis Lorrach, die Kiiniken des Landkreises Lorrach
GmbH oder eine mehrheitlich vom Landkreis Lorrach getragene andere Gesell-
schaft als Dritter benannt werden. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass dann
méglicherweise sowohl auf Seiten des Kéufers und auf Seiten des Eintretenden
— also zweimal — Grunderwerbsteuer anfallt (§ 1 Nr. 6 GrdEStG).

Tritt keiner der Genannten in die Rechte und Pflichten aus dem Angebot unter
gleichzeitiger Annahme des Angebots ein, so ist der Kaufer verpflichtet, das
Angebot binnen drei Monaten anzunehmen, nachdem die zusténdigen Gremien
des Landkreises Lorrach bzw. der Kliniken des Landkreises Lorrach GmbH die
endgiiltige Entscheidung getroffen haben, den Neubau in Schopfheim unter
Einbeziehung des nachstehend bezeichneten Grundstiicks bzw. in dessen Na-
he zu errichten.

Der Kaufvertrag, dessen Abschluss angeboten wird, hat folgenden Wortlaut.

§1
Grundbuchstand

Im Grundbuch von Schopfheim der Gemarkung Wiechs Blatt 522 BV-Nr.
32 und 34 ist der Verkaufer als Eigentimer des folgenden Grundbesitzes ein-

getragen:

Flst.Nr. 555, Auf der Baselmatt, Landwirtschaftsflache, mit 2.755 m2.
Flst.Nr. 554, Auf der Baselmatt, Landwirtschaftsfiache, mit 2.524 m=.

Das Grundstiick ist in Abt. Il lastenfrei. In Abt. lI sind eingetragen

U046216A.U01



Abt. Lfd.Nr. BV-

Nr.

I 20 32
21 32

24 32
22,23, 32

25

[nhalt

Grundstiick FIst.Nr. 555 leidet zugunsten des Dinkelberg
Wasserversorgungsverbandes die Aufstellung von einem
Mast zur Telefonleitung

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (auflosend
bedingtes Rohrleitungsrecht) fur den Dinkelberger
Wasserversorgungsverband in Maulburg

Beschrénkte personliche Dienstbarkeit (wegen Legung und
Unterhaltung einer Rohrieitung) fiir den Dinkelberger
Wasserversorgungsverband

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Stromversorgungs-
Freileitungsrecht) fur die Kraftibertragungswerke
Rheinfelden Aktiengesellschaft in Rheinfelden/Baden

Diese Belastungen werden vom Kéufer entschadigungslos Gbernommen.

§2
Kaufgegenstand

Der Verkaufer verkauft dem Kaufer die in § 1 genannten Grundstlicke zu Allein-

eigentum.

§3

Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt 30,00 €/m?2, somit insgesamt:

158.370,00 Euro

(in Worten: Euro einhundertachtundfiinfzigtausenddreihundertsiebzig).

2. Der Kaufpreis nach Abs. 1 wird einen Monat nach kumulativem Vorliegen

folgender Voraussetzungen zur Zahlung fallig: '

a) Eintragung einer Auflassungsvormerkung gemas § 7 Abs. 1 zugunsten
des Kaufers zu Lasten des Kaufobjektes

b) Beschluss des Gemeinderates der Stadt Schopfheim, das Verfahren flr
die Aufstellung eines Bebauungsplans oder Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans fiir die Bebauung von Grundsticksflachen auf Gemarkung
Wiechs und/oder Schopfheim mit einem Krankenhaus unter Einbezie-
hung des Kaufgrundstlicks einzuleiten.

Diese Falligkeitsvoraussetzungen werden die Beteiligten selbst Uberwachen.

Der Kaufpreis ist bis zur Falligkeit unverzinsiich und bei Falligkeit wie folgt zahl-
bar: DE25 6839 1500 0070 4201 12 bei der VR-Bank eG.
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Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist jeweils der Tag des Zahlungseingangs
auf dem vorstehend genannten Konto maBgebilich.

Zahlt der Kaufer den Kaufpreis zum Falligkeitstermin nicht oder nicht vollstan-
dig, so gerat er ohne Mahnung sofort in Verzug.

Der Kaufgegenstand wird unerschlossen verkauft. Alle ErschlieBungsbeitrage
und sonstige Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG), die nach der
Beurkundung in Rechnung gestelit werden, sowie die Kosten flir Hausan-
schlussleitungen aller Art tragt der Kaufer.

§5

Besitz, Nutzungs- und Lasteniibergang

Mit der Zahlung des Kaufpreises nach § 3 geht der Besitz an dem Kaufgegen-
stand nach § 2 auf den Kaufer dber. Mit Besitziibergang gehen die Nutzungen,
die privaten und offentlichen Lasten auf dem Kaufgegenstand sowie die Gefahr
des zufdlligen Untergangs und der Verschlechterung und die Verkehrssiche-
rungspflicht auf den Kéufer tber.

Der Verkaufer bevollméchtigt den Kéufer, bereits vor Annahme des Angebots
- far den Kaufgegenstand bei Amtern Auskiinfte einzuholen, Akten einzu-
sehen und Kopien fertigen zu lassen,
- den Kaufgegenstand zum Aufmass und zu Bodenuntersuchungen in Ab-
sprache mit dem Verkaufer zu betreten.
Die Volimacht darf nur so ausgeibt werden, dass der Verkaufer von samtlichen
Kosten und jeder Haftung frei ist.

§6

Gewihrleistung

1. Der Verkaufer leistet Gewahr dafir, dass Besitz und Eigentum an dem
Kaufgegenstand ungehindert, frei von Rechten Dritter und frei von grund-
buchméaBigen Belastungen jeder Art {ibergehen, soweit diese nicht aus-
driicklich in diesem Kaufvertrag Ubernommen oder unter Mitwirkung des
Kaufers bestellt werden.

2. Der Kaufgegenstand ist zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses miet- und
pachtfrei.

3. Der Verkaufer versichert, dass ihm auch im Ubrigen keine versteckten Man-

gel des Kaufgegenstands bekannt sind und dass er dem Kaufer keine ihm
bekannten Mangel verschwiegen hat.
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4. Der Kaufer hat den Kaufgegenstand eingehend besichtigt. Der Kaufer kauft
ihn im gegenwartigen Zustand.

5. Anspriiche und Rechte des Kaufers bei Sachméngeln des Kaufgegenstands
sind soweit gesetzlich zuldssig ausgeschlossen, soweit dieser Vertrag nichts
Abweichendes regelt. Dies gilt auch fir die GroBe des Kaufgegenstandes,
fiir die Bebaubarkeit des Kaufgegenstandes in tatséchlicher und rechtlicher
Hinsicht, fur die Freiheit von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes und fiir die Funktionstiichtigkeit
von Ver- und Entsorgungsaniagen aller Art. Etwaige Ausgleichsanspriche
nach § 24 BBodSchG gegen den Verkaufer sind ausgeschlossen.

§7

Vormerkung

Zur Sicherung des kaufvertraglichen Anspruchs auf Ubertragung -des Eigen-
tums an dem Kaufgegenstand bewilligt der Verkaufer und beantragt der Kaufer
fir das Kaufgrundstiick schon jetzt — vor Annahme des Angebots — die Eintra-
gung einer Vormerkung zu Gunsten des Kaufers.

Der Kaufer bewilligt schon jetzt, diese Vormerkung zu loschen, sobald er als
Eigentiimer eingetragen ist, vorausgesetzt, dass die Eigentumsumschreibung
lastenfrei erfolgt, ausgenommen nach diesem Vertrag Gbernommene oder mit
Zustimmung des Kaufers bestellte Lasten.

Wird das Angebot nicht bis zum 31. Méarz 2018 angenommen, verpflichtet sich
der Kaufer schon jetzt, dann die Vormerkung auf seine Kosten im Grundbuch
zur Léschung zu bewilligen und zu beantragen.

§8

Auflassung

Die Auflassung ist zu erkldren, sobald der Kaufer das Angebot formwirksam
angenommen hat und wenn die vollstandige Zahlung des Kaufpreises nach
§ 3 Abs. 2 durch schriftliche Bestatigung des Verkéufers oder durch schriftliche
Ausfihrungsbestatigung eines inldndischen Kreditinstituts nachgewiesen ist.
Jeder Beteiligte auf Verkéuferseite verpflichtet sich, dem Notar von der voll-
standigen Kaufpreiszahlung unverzlglich schriftlich Mitteilung zu machen.
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§9
Riucktritt

Far den Fall, dass nach Annahme des Angebotes die Félligkeitsvoraussetzun-
gen nicht bis spéatestens 01. Oktober 2018 eingetreten sind, sind Kaufer und
Verkaufer jeweils berechtigt, von diesem Kaufvertrag zurickzutreten.

AuBerdem ist der Verkaufer berechtigt, vom Vertrag zuriick zu treten, wenn

a) das Grundstiick binnen der ndchsten 10 Jahre ab Vertragsschiuss zu ande-
ren Zwecken als fir landwirtschaftliche Nutzung oder zur Errichtung eines
Krankenhaus bzw. von Nebenanlagen hierzu (Versorgungsbauten, Zubrin-
gerstraBen, Parkplatze etc.) genutzt wird oder

b) oder binnen dieser 10 Jahre im Umkreis von 500 Metern um das Kauf-
grundstlick noch kein Krankenhaus errichtet wurde.

Im Ruicktrittsfall ist das Ruicktrittsrecht jeweils durch Einschreibebrief mit Ruck-
schein gegeniiber dem anderen Teil auszulben bis zum Ablauf von 3 Monaten
nach Entstehen des jeweiligen Ricktrittsrechts, bei den Rcktrittsgrinden nach
Abs. 1 (fehlende Falligkeit) spatestens bis zum 31. Dezember 2018. Danach
erlischt varbehaltlich einer einvernehmlichen Verldngerung das jeweilige Ruck-
trittsrecht.

Im Riicktrittsfall — gleich aus welchem Grunde — trégt alle durch diesen Vertrag
und seine Riickabwicklung verursachten Kosten und Steuern der Kéaufer. Der
Verkaufer hat dann lediglich den heutigen Kaufpreis — ohne Zinsen — zu erstat-
ten.

Im Ubrigen sind wechselseitige Anspriiche — auch Schadensersatzanspriiche —
ausgeschlossen, soweit sie nicht auf Vorsatz, Arglist oder Garantie beruhen.

§10
Vollzugsvollmacht

Der Verkaufer und der Kaufer erteilen jeder fir sich unwiderruflich, Gber den
Tod hinaus und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB den
Justizangestellten bei dem Notariat Schopfheim, derzeit Frau Sandra Grether
und Frau Monika Lauber, sowie der Geschaftsstellenbeamtin Jutta Zimmer-
mann,

- je einzeln -

Vollmacht, Eintragungsbewilligungen zum Grundbuch abzugeben, Eintragungs-
antrige zu stellen und alle Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen,
die mit diesem Vertrag und seinem Vollzug in Zusammenhang stehen, insbe-
sondere auch Vertragsanderungen und Vertragsergdnzungen vorzunehmen,
die Auflassung zu erkldaren und namens der Beteiligten den Vollzug des Eigen-
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tumswechsels bewilligen und beantragen. Von der Vollmacht darf nur bei dem
beurkundenden Notar oder seinem Vertreter im Amt oder seinem Nachfolger
Gebrauch oder einem anderen in Schopfheim amtierenden Notar Gebrauch
gemacht werden, sie erlischt mit der Eintragung des Eigentumswechsels auf
den Kaufer im Grundbuch.

§ 11
Kosten, Steuern

Die Kosten des Angebots, der Annahme, der spateren Auflassung, des Ver-
tragsvollzugs sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer, welcher Gebuh-
renbefreiung nach § 7 LIKG beantragt.

Die bei den Vertragsparteien etwa angefallenen Rechtsberatungskosten behalt
jede Partei auf sich.

§12
Salvatorische Klausel

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein, so wird die
Wirksamkeit des Vertrags im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertragsbeteiligten ver-
pfiichten sich, eine rechtlich unwirksame Bestimmung durch eine solche Rege-
lung zu ersetzen, die dem wirtschaftlich Gewollten rechtlich zulassigerweise am
nichsten kommt. Gleiches gilt fur den Fall einer Regelungsliicke.

Schluss

1. Der Notar darauf hingewiesen, das im Hinblick auf die Rechtsgiiltigkeit
des Vertrages alle Vereinbarungen zwischen den Beteiligten richtig und
vollstandig beurkundet sein missen.

2. Die Beteiligten versichern, dass der in § 1 genannte Grundbesitz auch
mit weiterem Grundbesitz des Verkaufers oder eine Person auf
Verkauferseite keine zusammenhéngende Flache bildet, welche ein Hek-
tar oder groBer wére.

3. Beantragt werden von dieser Urkunde:
a) eine Abschrift an den Gutachterausschuss
b) eine Abschrift fur jeden Verkaufer und den Kaufer;
C) eine Ausfertigung fir den Kaufer;
d) Ausfertigung an das Grundbuchamt mit der Bitte um Eintragungs-
nachricht von der Vormerkung;
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4. Nach Eingang der Annahmeurkunde erhalten:

a) das Finanzamt Lorrach - Grunderwerbsteuerstelie — die VerauBe-
rungsanzeige mit dem Hinweis, dass Vollzug ohne Unbedenklich-
keitsbescheinigung erfolgt (falls die Stadt oder der Landkreis er-
wirbt);

e b) jeder Verkaufer je eine Ausfertigung der Annahmeurkunde:

C) das Grundbuchamt mit der Auflassung auch eine begl. Abschrift

der Annahmeurkunde.
Vorstehende Urkunde wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ih-
nen genehmigt und allseits eigenhandig unterschrieben:
®,
Nl
”
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