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tAraditionsbewusst in die zukunft

Der Blrgermeister der Stadt Schopfheim

Kliniken des Landkreises
Lérrach GmbH S

z.Hd. Herrn Armin Miller IEME N GANG

Spitalstralle 25 Kliniken des Lanckreizes Lirach GmbH]J

79539 Lérrach 7 Feb, 2017

‘ CGeschaftsleitung

23. Februar 2017

Erlduterungsbedarf zur Grundstiicksauswahl

Sehr geehrter Herr Miller,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 30.01.2017 und beantworten Ihre Fragen
zur Grundstiicksmatrix wie folgt.

Grundstiicksmatrix

ZuNr. 2.1.1

Nach derzeitigem Kenntnisstand, ist durch den Neubau des Klinikums die Trinkwas-
sergewinnung des Zweckverbandes nicht gefahrdet. Als Anlage liegt der Stellung-
nahme die hydrogeologische Vorerkundung im Rahmen des Neubau des Trinkwasser-
brunnens im Bereich Herzenau als Anlage 1 bei. Das Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau Uberprift derzeit dieses Gutachten.

Zur Nr. 2.1.2

Die Stadt Schopfheim hat mit Schreiben vom 07.02.2017 das Regierungsprasidium
Freiburg - Ref. 46.2 Luftverkehr — (Genehmigungsbehérde) um Bestatigung gebeten,
wonach grundsatzlich die Erteilung einer Flugerlaubnis fir den Hubschrau-
ber/Rettungsdienst am Standort nach heutigem Kenntnisstand nichts im Wege steht.
Wir haben dazu dem Schreiben u. a. ein Luftbild mit der Lage der im Randbereich vor-
handenen beiden Stromiberlandleitungen (mit Einzeichnung des Schutzstreifenbe-
reichs) beigefugt. Am 10.02.2017 hat mit Vertretern des RP Freiburg eine Ortsbesichti-
gung des Standorts zur Einschéatzung der ortlichen Situation stattgefunden. Nach der
Mitteilung des RP Freiburg am Ortstermin wurde dabei die grundsatzliche Geeignetheit
bestatigt (sogar ohne Verlegung der Stromfreileitungen). Somit ist die Luftmobilitzt per
Hubschrauber am Standort aus luftrechlicher Sicht grundsatzlich gegeben. Auf die als
Anlage 2 beigefugte Stellungnahme vom 13.02.2017 wird verwiesen.
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Ebenfalls mit Schreiben vom 07.02.2017 hat die Stadt Schopfheim bei der DRF Stif-
tung Luftrettung gGmbH in Filderstadt sowie bei der Schweizerischen Rettungsflug-
wacht REGA Basel um Bestatigung hinsichtlich der Geeignetheit des Standortes fir
einen Hubschrauberlandeplatz gebeten und dessen Anflugméglichkeit angefragt.

Eine erste Stellungnahme zu unserer Anfrage bei der REGA Basel vom 09.02.2017
liegt uns vor. Demnach wird bestétigt, dass sich aus den zugesandten Unterlagen kei-
ne Ausschlusskriterien fir die Erstellung eines Hubschrauberlandeplatzes im vorgese-
henen Areal (Standort) ersichtlich sind. Eine verbindliche Aussage kann jedoch erst bei
genauer Beurteilung vor Ort und genauer Erfassung der Hindernisdaten in Bezug auf
die gesetzliche Regelung abgegeben werden. Wir haben |hnen als Anlage 3 die ent-
sprechende Stellungnahme beigefligt.

Eine Stellungnahme der DRF Stiftung Luftrettung gGmbH in Filderstadt liegt uns bis-
lang noch nicht vor.

Zur Nr. 2.1.3

Die Stadt Schopfheim verpflichtet sich bei einer Standortentscheidung pro Schopfheim
zur Kostentbernahme hinsichtlich eines Verfahrens zur Anderung der Regionalen
Grlnzasur.

Zur Nr. 2.5

Die Stadt Schopfheim bestéatigt, dass hinsichtlich der Grundstiicksofferte der Stadt
Schopfheim keine Einschrankungen durch

- Gestaltungssatzungen;

- Baulasten (es sind keine Baulasten eingetragen; siehe auch Ziffer 2.2 unse-
rer Grundstiicksofferte);

- Nutzungsrechte (die Grundstiicke sind im Wesentlichen zur landwirtschaftli-
chen Nutzung verpachtet, welche vertragsgemal zu gegebener Zeit grds. in
einem Zeitraum von drei Jahren aufgelost/beendet werden kénnen; siehe
auch Ziffer 2.2 unserer Grundstlcksofferte):

- Stadtische Entwicklungskonzepte sind fur den Bereich des Standortes keine
vorhanden.

Innerhalb der Standortflache, jedoch lediglich im nérdlichen Randbereich, befindet sich
der Verbandssammiler nebst Steuerkabel. Zu Lasten der davon betroffenen Grundstii-
cke ist im Grundbuch eine entsprechende Dienstbarkeit fir den Abwasserverband
,Mittleres Wiesental“ eingetragen. Es wird auf Ziffer 2.2 sowie der Anlage 6 der Grund-
stlcksofferte hingewiesen.

Innerhalb der Standortflache, jedoch lediglich im stdwestlichen Randbereich, befindet
sich eine Hauptfrischwasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung Dinkel-
berg. Zu Lasten der davon betroffenen Grundstiicke ist im Grundbuch eine entspre-
chende Dienstbarkeit fur den Zweckverband eingetragen. Es wird auf Ziffer 2.2 sowie
der Anlage 7 der Grundstiicksofferte hingewiesen.

Die dinglich durch Dienstbarkeit zu Gunsten der ED Netze GmbH gesicherten und sich
im westlichen Randbereich befindliche 20 kV-Doppelstromuberlandleitung sowie 110
kV Stromiiberlandleitung der ED Netze GmbH kénnen bei Bedarf ober- als auch unter-
irdisch in einem Realisierungszeitraum von etwa 1,5 Jahren an den Rand des Standor-
tes erfolgen. Die Kosten tragt der Antragssteller; diese betragen fur die unterirdische
Verlegung nach der Kostenschatzung der ED Netze GmbH vom 03.02.2017 fir die 110
kV Stromleitung etwa netto 970.000 EUR und hinsichtlich der 20 kV-
Doppelstromleitung etwa netto 450.000 EUR (siehe auch Ausfiihrungen zu Nr. 2.7 .1



bis 2.7.3). Es ist noch zu prufen, ob Uberhaupt eine Verlegung dieser Stromtberlandiei-
tungen erforderlich ist. Im Verlegungsfalle tragt die Stadt Schopfheim diese Kosten.

Zur Nr. 2.6.1und 2.6.2

Zu diesem Punkt erhalten Sie als Anlage 4 ein Muster eines Ankaufsrechtsvertrags,
wie er bislang mit einigen Grundstiickseigentiimern der Standortflache (auf Gemarkung
Wiechs) abgeschlossen wurde.

Hinsichtlich des betagten Eigentlimers der Grundstiicke Fist. Nr. 539/3, 546 und 592
mit insgesamt 15.829 qm Flache lauft gerade noch ein Betreuungsverfahren. Der po-
tentielle Betreuer hat mitgeteilt, dass er nach Abschluss des Betreuungsverfahrens die
Flachen entsprechend veraullern wird.

Das sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland befindliche Grundsttick Fist. Nr.
540/1 mit einer Flache von 1.960 gm wird als Ausgleichsflache fur eine Stralenbau-
malnahme (vermutlich A 98) bendtigt und deshalb wurde Uber dieses Grundstiick
noch kein Ankaufsrecht abgeschlossen. Die Stadt Schopfheim kann jedoch fir dieses
Grundstuck geeignete Ersatzflachen anbieten.

Unter Berlicksichtigung dieser Grundstiicke ist derzeit knapp 60 % der Standortfiache
(insgesamt ca. 10,3 ha) gesichert. Bei einer erforderlichen Mindestflache von 7 ha ent-
spricht dies einer Quote von 88 %.

Als Anlage 5 erhalten Sie zur Ubersicht einen Lageplan, in dem die gesicherten Fla-
chen griin dargestellt sind.

Einige Eigentumer der bislang noch nicht gesicherten Grundstiicksflachen haben ihre
Entscheidung Uber die Verduferung von der konkreten Standortentscheidung des
Kreistages pro Schopfheim abhangig gemacht. Teilweise werden von einigen Grund-
stlickseigentimern zu hohe Preisforderungen oder die VerduRerung nur gegen
Tauschland geltend gemacht. Insgesamt kénnen wir von positiven Haltungen der
Grundstickseigentimer ausgehen. In der jetzigen Situation erwarten die Eigentimer
eine Entscheidung pro Schopfheim und sind dann Verkauf bereit.

Zur Nr. 2.7.1

Zu diesem Punkt haben wir als Anlage 6 ein Luftbild, in der der Verlauf der 20 kV-
Doppelstromfreileitung als auch die 110 kV Stromfreileitung (nebst dessen Schutzstrei-
fen nebst mdglicher unterirdischer Verlegetrassen als Anlage 7) eingezeichnet sind,
beigeflugt.

Zur Nr. 2.7.2

Die 20 kV-Doppelstromfreileitung als auch die 110 kV Stromfreileitung befinden sich im
westlichen Randbereich des Standortes. Diese kdnnen auch bei der Ansiedlung eines
Zentralklinikums verbleiben, wenn die darunter befindlichen Flachen als Stellplatzfla-
chen/Ausgleichsflachen/AuRenanlagenflachen genutzt werden. Die aktuellen Grenz-
werte fur ein elektrisches und magnetisches Feld nach der 26. BlmschV sind eingehal-
ten und nach Mitteilung der ED Netze GmbH vom 07.02.2017 sogar unterschritten.

Der Abstand von der Stromfreileitung bzw. dessen Schutzstreifenbereichs zu einer
Bebauung ergibt sich aus der DIN VDE.



Auf Grund der Lage der Stromfreileitung auf der Standortflache (Randbereich) ist zu-
mindest hinsichtlich der 110 kV-Stromfreileitung eine Verlegung (voraussichtliche Kos-
ten fOr eine Verlegung siehe Ausfilhrungen zu Ziffer 2.5) nicht erforderlich.

Erganzend wird auf die Ausfihrungen zu Nr. 2.5 uid 2.7.3 beschriebenen Ausfihrun-
gen verwiesen.

ZuNr.2.7.3

Es wird auf die zu Nr. 2.5 und Nr. 2.7.2 beschriebenen Ausflihrungen und auf die bei
Nr. 2.7.1 erwadhnten Anlagen 6 und 7 verwiesen.

Zur Nr. 3.2.1

Mit der Ausfilhrung des hier angeforderten Bau- und Bodengrundgutachten wurde
das Biro BGU und die Geoingenieure Mannsbart am 10.02.2017 per Mail beauftragt.
Die Beauftragung liegt als Anlage 8 bei. Ein Zwischentestat werden wir bis zum
08.03.2017 an das Klinikum weitergeben. Nach Fertigstellung des Gutachtens werden
wir dieses fristgerecht bis zum 31.03.2017 nachreichen.

Zu Nr. 3.4.1

Mit der Ausfihrung des hier angeforderten Bau- und Bodengrundgutachten wurde
das Biro BGU und die Geoingenieure Mannsbart am 10.02.2017 per Mail beauftragt.

Im Histe-Verzeichnis ist die Grundstlicksflache nicht als Altlastverdachtsfliche be-
kannt, ein Lageplanauszug liegt der Stellungnahme als Anlage 9 bei.

Die archdologischen Vorkommnisse wurden beim Regierungsprasidium Freiburg
abgefragt, das Ergebnis der Anfrage liegt der Stellungnahme als Anlage 10 bei.

Die Uberpriifung der Kampfmittelbelastung wurde beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst in Stuttgart angefragt, ein Ergebnis liegt zu Zeit noch nicht vor, wir werden die-
ses sofort nach Erhalt nachreichen. Die Beauftragung liegt der Stellungnahme als An-
lage 11 bei.

In den Archivunterlagen sind die Bombardements auf Schopfheim im 2. Weltkrieg de-
tailliert dokumentiert. Die Standortflache des geplanten Kreisklinikums ist hiervon nicht
betroffen.

Zur Nr. 5.4.1

Die vorhandene Kldranlage des Abwasserzweckverbands Mittleres Wiesental ist von
den Einwohnergleichwerten ausreichend.

Derzeit klart das Ingenieurbliro Weber im Auftrag des Abwasserverbandes ab, ob eine
vierte Reinigungsstufe auf der Klaranlage notwendig ist oder eine Vorbehandlung auf
dem Gelénde des Zentralklinikums erfolgen muss. Als Anlage 12 liegt der Stellung-
nahme ein Schreiben des Abwasserzweckverbandes bei. Der Verwaltungsrat des Ab-
wasserzweckverbandes tagt am 02.03.2017. Den entsprechenden Beschluss hinsicht-
lich der 4. Reinigungsstufe reichen wir lhnen nach.



ZurNr.54.2

Eine Aussage zu diesem Punkt ist derzeit nicht méglich, da diese vom Ergebnis von
Nr. 5.4.1 abhangig ist.

Unterpunkt zu 6 — sowie zu Ziffer 6 zu lhrem Schreiben vom 21.02.2017

Der Einheitspreis pro Quadratmeter (Bauland voll erschlossen) betragt ca. 51,27
EUR/gm bei einer Flache von ca. 10,3 ha.

Mit folgenden geschétzten Kosten wird gerechnet:

- Planungskosten fur die Bauleitplanung: 0,100 Mio.
EUR
- Kosten fiir den Grunderwerb: 3,250 Mio.
EUR

(inkl. Grunderwerbsteuer)

ErschlieBungskosten bis Grundstiicksgrenze:
a) Kanal, Wasser, 6ffentliche Zuwegung: 0,00

EUR

Im Standortbereich befinden sich bereits die
stadt. Frischwasserleitung als auch der Verbands-
sammler des Abwasserverbandes ,Mittleres Wiesental*
b) Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (inkl. Grunderwerb

und 5-Jahrespflege): 0,250 Mio.
EUR
- Vermessungskosten (inkl. Geldndeaufnahmen): 0,050 Mio.
EUR
- Kanalbeitrage nach dem KAG (bei VI Vollgeschossen)* 0,974 Mio.
EUR
- Wasserversorgungsbeitag nach dem KAG (bei VI Vollgeschossen)* 0,657 Mio.
EUR
(inkl. gesetzl. Mwst.)
Gesamt: ca. 5,281 Mio.
EUR

*

Bei der Berechnung der KAG-Anschlussbeitrage Frischwasser und Abwasser wurde
die komplette Standortflaiche zugrunde gelegt. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass neben der Vollgeschosszahl insbesondere die bauplanungsrechtliche Festset-
zungen die veranlagbare Grundsticksflache und somit die Beitragshéhe bestim-
men.

Kosten fir die Verlegung der Wassergewinnungsleitung, Wasserzuleitung und des
Steuerungskabels werden auf Grund der gegebenen Randlage im Standortbereich
nicht anfallen. Ebenso werden fur eine StralRenverlegung (Standort grenzt unmittel-
bar an die Landstralle Maulburg- Schopfheim [L 139]) sowie fir Hochwasser-
schutzmalRnahmen (Standort ist HQ-100-hochwassersicher) keine Kosten anfallen.

Die Gesamtkosten zur Erzielung eines baureifen Grundstiicks werden nach unserer
Kostenschatzung voraussichtlich 5,281 Mio. EUR, mithin ca. 51,27 EUR/gm, betra-
gen. Diese tragt der Grundstiickserwerber, also der Betreiber der Klinik oder der
Landkreis Lérrach.



> Die Kosten fir die Freimachung von Rechten Dritter sind im Wesentlichen im Einzel-
fall bestehende und in Abteilung Ill des Grundbuchs eingetragene Grundpfandrech-
te. Es wird mit Kosten in Héhe von etwa 10.000 EUR gerechnet (sind in den o. g.
Kosten flur den Grunderwerb enthalten).

» Die Hohe der Kosten fir den Stromanschluss als auch der Baukostenzuschuss rich-
ten sich gemal der Mitteilung der ED Netze GmbH vom 03.02.2017 nach der Lage
der Ubergabetrafostation (Anschlusslénge der Kabel vom geplanten Doppelkabel
zur Kundenstation) und nach der Leistungsanfrage fur das Zentralklinikum (BKZ
derzeit 54,96 EUR/KW). Diese Kosten tragt in der Regel der Anschlussnehmer.

> Hinsichtlich der Ausweisung von Notargebuhren verweisen wir auf die als Anlage
13 angeschlossene Mitteilung des Notars Herrn Klein, Notariat Schopfheim, vom
02.02.2017. Nach dieser Mitteilung fallen keine Notargeblhren an, wenn der Land-
kreis Lérrach die Grundstlcksflachen erwirbt.
Bei einem Erwerb z. B. durch eine GmbH werden Notargebithren anfallen, deren
Kosten derzeit nicht verifiziert werden kénnen. Wir gehen in diesem Fall von ge-
schatzt 30.000 EUR aus (sind nicht in den o. g. Kosten fiir den Grunderwerb enthal-
ten).
Bezuglich der Ausweisung von Grundbuchamtsgebiihren hat uns das Grundbuch-
amt Schopfheim, Frau Janzen (Ratschreiberin) am 09.02.2017 mitgeteilt, dass mit
Grundbuchgebuhren in Héhe von etwa 20.000 EUR gerechnet wird (sind nicht in
den o. g. Kosten fur den Grunderwerb enthalten), fails nicht der Landkreis die
Grundstticksflachen erwirbt (Landkreis als Gebietskérperschaft gemaR § 2 GNotKG
gebthrenbefreit).

Stellungnahme zu lhrem Schreiben vom 21.02.2017 — Erliduterungsbedarf zur
Grundstiicksauswahl

Stellungnahme zu Hauptkriterium 5. (6ffentliche ErschlieRung)

Grundsatzlich kann eine HaupterschlieRung des Grundstiicks Kreisklinikum von der L
139 aus realisiert werden. Eine Alternative ware die verkehrsmaRige Anbindung an den
Kreisel L139 Eingang Gilindenhausen. Diese wére noch zu prifen. Eine von einem
Ing.-Buro erstellte zeichnerische Darstellung liegt Ihnen im Marz 2017 vor.

Eine zweite zusatzliche ErschlieBung wére auch tber die Stralle Glundenhausen/Hohe-
Flum-Strae durch das Gewerbegebiet ,Im Lus VII* méglich. In diesem Bereich wird
derzeit der P+R-Parkplatz der Regio-S-Bahnhaltestelle realisiert.

Somit ware das Grundstiick von 2 Seiten verkehrsmagig erschlossen.

Mit freundlichen GriiRen
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