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Seit mehr als 18 Monaten wird Uber die Zukunft der Kliniken des Landkreises Lorrach
offentlich diskutiert.

1. Vorbemerkung

Nunmehr hat der Kreistag des Landkreises Lérrach am 19.10.2016 beschlossen, ein
Zentralklinikum im Landkreis neu zu errichten.

Inzwischen liegt der Stadt Schopfheim ein Schreiben der Kliniken des Landkreises
Lérrach GmbH vor. Eine entsprechende Grundsticksofferte ist den Kliniken des Land-
kreises Lérrach GmbH bis zum 20.11.2016 vorzulegen.

Im Hinblick darauf hat die Stadt Schopfheim mdégliche Standortflachen geprift und
festgestellt, dass westlich an das Gewerbegebiet ,Im Lus VII* anschlieend eine zu-
sammenhéngende unbebaute Grundstiicksflache von ca. 10,6 ha (Standortflache Zent-
ralklinikum) geeignet ist, das Projekt dort zu realisieren (vgl. Anlage 1: Ubersichtsplan,
Anlage 2: Lageplan [M. 1:1000], Anlage 3.1 und 3.2: Luftbilder). Die vorhandene und
vom Standort aus fuBlaufig erreichbare Regio-S-Bahn-Haltestelle ,Schopfheim West"
gewdhrleistet dabei eine herausragende Anbindung des Zentralklinikkums an den
OPNV.

Der Gemeinderat der Stadt Schopfheim hat bereits in der Sitzung vom 17.10.2016 die
Abschlisse von Ankaufsrechtsvertragen Uber Grundstiicke zum Zweck der Realisie-

rung eines Zentralklinikums in Schopfheim einstimmig genehmigt.

Am 14.11.2016 hat der Gemeinderat der Stadt Schopfheim einstimmig die Bewerbung
der Stadt Schopfheim fiir den vorgenannten Standort des neu geplanten Zentralklini-
kums des Landkreises Lérrach beschlossen.
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Fir den Standort (Grundstiicksflache fur das zukunftige Zentralklinikum [vgl. Anlage 4

— dort gelb hinterlegt gekennzeichnet}) spricht insbesondere:

> zentrale Lage innerhalb des Landkreises Lérrach;

> optimale Anbindung an das Straf}ennetz,

> fuBlaufig direkt erreichbare Regio-S-Bahn-Haltestelle ,Schopfheim-West* und

> gute Erreichbarkeit mit &ffentlichen Verkehrsmitteln bzw. optimaler Anschluss an
den OPNV;

> niedrige Grunderwerbskosten;

> optimale Entwicklungsperspektiven.

Mit dem Verbandsdirektor des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee ist abgeklart,
dass die im Landesentwicklungsplan und somit auch im Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Schopfheim-Maulburg-Hausen-Hasel fiur die Grundstiicks-
flache (Standortfliche) ausgewiesene Regionale Griinzasur (vgl. Anlage 5) der Reali-
sierung eines Zentralklinikums nicht im Wege steht und fiir diesen Zweck problemlos
entfallen wird.

Zwar befindet sich die Grundstiicksflache in der Wasserschutzzone Il bzw. Il des Tief-
brunnens Herzenau I, Il und Mischelen (vgl. Anlage 4). Aber auf Grund bestehender
Befreiungsmaoglichkeiten nach § 8 der Rechtsverordnung des Landratsamtes Loérrach
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsbereich der Grundwasserfassungen des
Zweckverbandes ,Wasserversorgung Dinkelberg" von 1992, steht hierdurch einer Rea-
lisierung des Vorhabens auch in den Schutzzonen 1l und Il nichts entgegen.

Der Standort ist hochwassersicher.
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Die Verwaltung steht mit den betroffenen Grundstiickseigentimern der Grundstlcks-

flache in entsprechenden Grunderwerbsverhandlungen. Dabei wird zur Sicherung die-
ser Flachen ein Ankaufsrecht (Kaufangebot) zwischen den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimern und der Stadt Schopfheim vereinbart.

Der Kauf der Grundstlicke wird erst wirksam, wenn das zustéandige Gremium (Kreistag)
Uber die Standortfrage definitiv (fiir Schopfheim) entschieden hat.

Im Ankaufsrechtsvertrag ist vorgesehen, dass der Landkreis Lérrach bzw. die Kliniken
des Landkreises Lérrach GmbH oder eine mehrheitlich vom Landkreis Lérrach getra-
gene andere Gesellschaft als Dritter in das Ankaufsrecht eintreten kann.

Inzwischen hat die Stadt Schopfheim bereits Uber einen GroBteil der Grundstiickspar-
zellen innerhalb der Standortflache entsprechende Ankaufsrechtsvertrage abgeschlos-
sen. Weitere Notartermine sind vereinbart.

Fur den Erwerb der gesamten Standortfliche wird mit einem Finanzierungsbedarf in
Héhe von ca. 3,3 Mio EUR (einschliellich der Nebenkosten) gerechnet.

2. Grundstiicksparameter

2.1 Grundstiicksgrofe und -zuschnitt

> Grundstiicksflache (Standortflache) ca. 10,6 ha zum Kaufpreis in Héhe von 30,00
EUR/gm.

> vgl. parzellenscharfen Lageplan (vgl. Anlage 2, Anlage 4).

2.2 Bauplanungsrechtliche Eckdaten

» Der aktuelle Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schopfheim-

Maulburg-Hausen-Hasel (F-Plan) weist fur die Grundstiicksflidche eine landwirt-
schaftliche Nutzung aus (vgl. Anlage 5 [Auszug aus dem F-Plan]). Durch eine An-
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passung des F-Planes wird die planungsrechtliche Grundlage in angemessener Zeit

geschaffen.

Durch eine Bauleitplanung kann ein fir das entsprechende Zentralklinikum erforder-
liches Baurecht geschaffen werden. Nutzungskonflikte beispielsweise hinsichtlich
einer bestehenden Bebauung sind nicht gegeben und auch nicht zu erwarten (un-

bebaute Grundstlcksflache).

Eine sechsgeschossige Bebauungsmdglichkeit ist auf der Grundstiicksflache auf
Grund ihrer Grofde problemlos realisierbar;

Die vorgegebene Héhenbegrenzung fur Klinikbauten kann eingehalten werden.

Entgegenstehende Aspekte hinsichtlich der Bebauung mit einem entsprechenden
Zentralklinikum, insbesondere die der Raumordnung und der Bebauung innerhalb
der Wasserschutzzonen Il und Ill, bestehen nicht (vgl. obige Ausflihrungen).

Die Grundstiicksfliche wird im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt; entspre-
chende Pachtverhéltnisse kénnen vertragsgemal zu gegebener Zeit aufgelést wer-

den.

Baulasten bestehen keine.

Da sich im nérdlichen Randbereich der Grundsticksflache der Verbandssammler
des Abwasserverbandes ,Mittleres Wiesental* befindet, besteht die Anschlussmég-
lichkeit der Standortflache an den Verbandssammler (Abwasserleitung); die
Schmutzwasserableitung ist damit gesichert.

Im nordéstlichen Bereich der Grundsticksflaiche fuhrt eine verbandseigene
Schmutzwasser-Zuleitung zum Verbandssammler durch drei Parzellen (vgl. Anlage
6).
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> Die Niederschlagswassereinbringung hinsichtlich des auf der Grundstiicksflache
anfallenden Oberflachenwassers kann lber die Vorflut gewéhrleistet werden.

> Die Frischwasserversorgung des Standortes ist gewahrleistet Uber die im stdwestli-
chen Randbereich der Standortflaiche verlaufende Hauptwasserleitung des Zweck-
verbandes Wasserversorgung Dinkelberg (vgl. Anlage 7) als auch uUber den An-
schluss Uber die Leitung in der angrenzenden Hohe-Flum-Stralle. D.h. es bestehen

zwei voneinander unabhangige Anschliussméglichkeiten fur das Zentralklinikum.

» Ausschlusskriterien hinsichtlich eines Grundstiicksflachenerwerbes oder einer Ertei-

lung einer entsprechenden Baugenehmigung sind nicht bekannt.

> Im westlichen Grundstiicksflachenbereich befinden sich zwei 20-KV-Freileitungen
der Energiedienst Netze GmbH (vgl. Anlage 5), deren ggf. gewiinschte unterirdi-
sche Verlegung It. Mitteilung der ED Netze GmbH vom 08.11.2016 technisch un-
problematisch moglich ist. Ebenso kénnen fur das Zentralklinikum zwei unabhangig
voneinander bestehende Stromanschlisse hergestellt werden. Ein Hubschrauber-
landeplatz kann ebenso problemlos an einer anderen Stelle der Grundstiicksflache

realisiert werden.

> Natur- oder denkmalschutzrechtliche Beschrankungen bestehen nicht.

2.3. Grundstiicksbeschaffenheit

> Die unbebaute Grundstiicksflache weist eine ebene Tallage auf (vgl. Anlage 2 und
Anlage 9.1 bis 9.5). Ein Bodengutachten ist nicht vorhanden. Auf Grund der Tallage
wird im Untergrund vornehmlich Wiesenschotter (kein Fels) erwartet.
In unmittelbarer Standortndhe wurden vor kurzer Zeit Bodenabtragungen im Zuge
von BaumaBnahmen durchgefihrt. Dabei hat sich als Bodenbeschaffenheit unter
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einer ca. 0,3 m machtigen Mutterbodenschicht eine ca. 0,5 m bis 1 m starke Deck-

lehmschicht gezeigt. Unter dieser Decklehmschicht folgen (wlrm)eiszeitliche Schot-
terablagerungen der Wiese (Wiesentalschotter bestehend aus Kies, Sand, Steine
bis in eine Tiefe von ca. 22 m, wo dann der Bundsandstein erreicht wird). Daher ist
damit zu rechnen, dass am Standort entsprechende Bodenbedingungen vorherr-

schen werden.

» Nach dem Altlastenkataster des Landkreises Lorrach besteht kein Altlastenverdacht.

> Der Standort befindet sich nach der Erdbebenzonenkarte B-W innerhalb der Erdbe-
benzone Il (westlich von der Gemeinde Steinen schlief3t sich die Erdbebenzone il
an). Als Anlage 8 ist ein Auszug aus der Erdbebenzonenkarte B-W beigefligt).

2.4. Lage, Regionalitat, Wohnortndhe, Anbindung an stadtisches Umfeld sowie

offentliche ErschlieBung

> Zentrale Lage innerhalb des Landkreises Lérrach;

» Hinsichtlich der Lage der Grundstiicksflache wird auf die als Anlage 1 bis 3 ange-
schlossenen Plane (Ubersichtsplan, Lageplan, Luftbilder), verwiesen.
Des weiteren wird auf die als Anlagen 9.1 bis 9.6 beigefligten aktuellen Bildauf-

nahmen hingewiesen;

> Bei dem Standort handelt es sich um eine bestehende zusammenhéngende unbe-
baute Flache, direkt an der Landstraf’e Maulburg - Schopfheim (L 139) und in unmit-
telbarer Nahe zur B 317 gelegen.

> Optimale Anbindung an das Stra3ennetz mit kreuzungsfreiem Anschluss an die B
317;
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Gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bzw. optimaler Anschluss an
den OPNV;

Die bestehende Regio-S-Bahn-Haltestelle ,Schopfheim-West“ befindet sich direkt
neben dem Standort und ist problemlos fuBlaufig zu erreichen (vgl. Anlage 9.6);

Geruchs-, Schadstoff- und Larmimmissionen durch Landwirtschaft sind nicht gege-

ben.

Chemie- oder Industrieansiedlungen sind nicht ansassig. Ostlich an die Grund-
stiicksflache angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,Im Lus-VII* mit Gewer-
bebetrieben (kein Industriegebiet).

Keine fur die vorgesehene Nutzung berhéhten Larmemissionswerte;

Feuchtbiotope oder Waldflachen in unmittelbarer Nachbarschaft sind nicht vorhan-

den;

Die Grundstiicksflache ist hochwassersicher.

Herausragende Pluspunkte des Standortes sind:

- sehr gunstiger Kaufpreis;

- die zentrale Lage innerhalb des Landkreises Lérrach;

- die Einhaltung der Hilfsfristen ab Standort bis Landkreisgrenze;

- die optimale Erreichbarkeit unter Berlicksichtigung aller Einwohner des Land-
kreises ebenso hinsichtlich der Patientenstrome aus dem angrenzenden Land-
kreis Waldshut-Tiengen (insbesondere aus Wehr und Bad Sackingen);

- die sehr gute verkehrsmafige Anbindung an die L 139, B 317, B 518 und somit
auch an die A 98;
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- die Regio-S-Bahn-Haltestelle gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit durch
den OPNV;

- der kreuzungsfreie Anschluss an die B 317; zudem kann die B 317 vierspurig
ausgebaut werden (Planungsfreigabe im aktuellen Bundesverkehrswegeplan);
die verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes wird dadurch weiter gesteigert;

- diein allen Belangen optimale Erschliefung;

- das Entwicklungspotential: Allein durch die GréBe der Grundstiicksflache kén-
nen auch ausreichend Kapazitdten vorgehalten werden in Bezug auf z. B. bau-

liche Erweiterungen, Parkplatzfldchen als auch Gruneinbindungen.

3. Sonstiges

> Die Kosten fiir die Freimachung von Rechten werden - wenn Uberhaupt - lediglich

im Einzelfall und nur in sehr geringer Héhe anfallen.

» Herrichtungskosten und die ErschlieBungskosten kdénnen derzeit nicht verifiziert
werden (planungsbezogen). Die Anbindung an die jeweiligen ErschlieBungsanlagen
(Ver- und Entsorgung) ist - wie oben dargelegt — technisch problemlos leistbar.

» Mehrere Gemeinden haben der Stadt Schopfheim bereits ihre Unterstitzung in der
Ansiedlung des Zentralklinikums signalisiert oder mitgeteilt.

> Schopfheim ist eine wachsende Stadt. In Schopfheim sind ausreichende Entwick-
lungsflachen fiur Wohnraum, insbesondere in den Stadtteilen Langenau, Wiechs
(standortnahe Wohnungsschwerpunkte), Fahrnau sowie in der Kernstadt vor-
handen. In den Stadtteilen erfolgt die Bebauung vornehmlich mit Einzel-, Doppel-
und Reihenhauser, in der Kernstadt durch Geschosswohnungsbau. Fur Wohnungs-
suchende besteht die Méglichkeit, arbeitsstattennah zu wohnen.
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- Seit Mitte 2013 sind in Schopfheim im Bereich der standortnahen Wohnungs-
schwerpunkte insgesamt sechs Bebauungspléne rechtskréftig geworden, mit
denen Neubauflachen und eine entsprechende Anzahl von insgesamt 443
Wohneinheiten (WE) generiert werden (davon noch 182 WE realisierbar).

- Weitere Bebauungspldne sind im Bereich der standortnahen Wohnungs-
schwerpunkte in Aufstellung bzw. in Vorbereitung, mit denen Neubaufldchen
und eine entsprechende Anzahl von insgesamt etwa 268 WE realisiert werden

kénnen.

- Weitere ca. 350 WE kénnen kurz- bzw. mittelfristig innerorts zur Verfugung ge-

stellt werden.

Demnach stehen insgesamt ca. 800 Wohneinheiten kurz- bis mittelfristig zur Ver-

fugung.

Einkaufsméglichkeiten sind in Standortndhe vorhanden (Lebensmittel- und Discoun-
termarkte im Gebiet Auf der Gansmatt und im Stadtgebiet).

> Es wird auf die Stellungnahme des Krankenhausférdervereins hingewiesen (vgl.

Anlage 10, welcher ein Zentralklinikum an diesem Standort befurwortet.

AbschlieBend méchte ich betonen, dass durch die Grundstlicksgréf3e eine kostengiins-
tige Baugestaltung ermdéglicht wird, da die maximale Anzahl von 6 Etagen nicht unbe-
dingt ausgenutzt werden muss. Insbesondere die Ausgestaltung der Leistungsabtei-
lungen ist leichter und damit zukunftsgerecht planbar. Ebenso hat die Bauhéhe we-

sentlichen Einfluss auf die Kosten innerbetrieblicher Transporte, da die Wartezeiten an
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Fahrstiihlen entfallen. OP-Raume kénnen an der Nordseite des Geb&udes mit Tages-

lichteinfall realisiert werden.

Des Weiteren kann im Hinblick auf die zunehmenden, schwindenden Arzteniederlas-
sungen — insbesondere mit Fachéarzten — im Mittleren und Oberen Wiesental — ein zu-
satzlicher Standortvorteil fir das Schopfheimer Grundstlick angeftihrt werden:

Die bestehende Gesetzeslage erlaubt, dass Facharztpraxen in die medizinischen Ver-
sorgungszentren (Polikliniken) und damit in Krankenhdusern aufgenommen werden
konnen. Dieser Trend verschérft sich, weil die Bezahlung der Facharztpraxen zuneh-
mend schlechter, die Anforderungen an die Ausstattung dieser Praxen aber zuneh-
mend gréRer wird.

Zu beriicksichtigen ist dabei auch die Einschreibungsquote von ca. 80 % Frauen im
Studiengebiet Medizin und die Tatsache, dass Facharztpraxen fast nicht verkaufbar
sind. Ein weiterer Indikator dafir, dass dieser Trend sich in den ndchsten Jahren
nochmals verscharfen und zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Zentralklinikums Aus-
malfde erreichen wird, die die Versorgung der Bevélkerung im landlichen Raum geféhr-
den wird.

Bei der Standortwahl ist dieser Trend unbedingt zu beachten. Platz ist fir solche Ge-
badude ware gegeben direkt im Anschluss an die akutversorgenden Gebaudeteile und
Parkplatze. Auch diese Konzeption gilt es zu bertcksichtigen bei der Auswahl des
Standortes und der GrundsticksgréRe fir ein zukunftsgerichtetes Kreisklinikum.

Unter den dargelegten Vorziigen des Schopfheimer Standortes wiirden diese Uberle-
gungen zu einer Kostenreduktion im Gesundheitswesen fuhren und wirden zweifellos
einen positiven Effekt auf die notwendige und ausreichende Versorgung der Bevdlke-
rung des gesamten Landkreises bedeuten.
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Die Stadt Schopfheim geht davon aus, dass die Verantwortlichen in der Standortfrage

eine faire, nachvoliziehbar offene, sachorientierte und zum Vorteil und Wohle aller
Einwohner des Landkreises Lérrach auf die Zukunft ausgerichtete und nachhaltige

Entscheidung treffen werden.

Schopfheim, den 18. November 2016

Christof N @AA %
Burgermeiste

4. Anlagen zur Grundstiicksofferte

> Anlage 1: Ubersichtsplan (unmafBstéblich)

> Anlage 2: Lageplan (M. 1:1000)

> Anlage 3.1 und 3.2: Luftbilder

» Anlage 4: Lageplan Wasserschutzzone Il und Il (unmaf3stéblich)

» Anlage 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (M. 1:5.000)

> Anlage 6: Lageplan Verbandssammiler (M. 1:2.000)

> Anlage 7: Lageplan Wasserleitung (M. 1:1.000)

> Anlage 8: Auszug aus der Erdbebenzonenkarte B-W (unmafstablich)
> Anlage 9.1 bis 9.6: Aktuelle Bildaufnahmen vom Standort

> Anlage 10: Stellungnahme des Krankenhausférdervereins
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Anlage 8

Auszug aus der Erdbebenzonenkarte B-W
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Legende:

Die Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Baden-
Wiirttemberg bezieht sich auf DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung Gblicher
Hochbauten®, herausgegeben vom DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.;
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.

Die Erdbebenzonen beruhen auf der Berechnung der Erdbebengeféhrdung auf
dem Niveau einer Nicht-Uberschreitenswahrscheinlichkeit von 90 % innerhalb
von 50 Jahren fiir nachfolgend angegebene Intensitatswerte (EMS-Skala):

Gebiet auRerhalb von Erdbebenzonen

Gebiet sehr geringer seismischer Gefahrdung, in dem geman
des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die
Intensitat 6 nicht erreicht wird

Erdbebenzone 0
Gebiet, in dem gemaR des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus
rechnerisch die Intensitaten 6 bis < 6,5 zu erwarten sind

Erdbebenzone 1
Gebiet, in dem gemaR des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus
rechnerisch die Intensitaten 6,5 bis < 7 zu erwarten sind

Erdbebenzone 2
Gebiet, in dem gemaf des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus
rechnerisch die Intensitaten 7 bis < 7,5 zu erwarten sind

Erdbebenzone 3
Gebiet, in dem gemaR des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus
rechnerisch die Intensitaten 7,5 und gréier zu erwarten sind

Die Gefahrdung innerhalb jeder Erdbebenzone wird als einheitlich
angenommen, abgesehen von Variationen, die sich durch unterschiedliche
Untergrundbedingungen ergeben.

Dazu werden folgende geologische Untergrundklassen unterschieden:

Untergrundkiasse R
Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund

Untergrundkiasse T
Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen
Rund S oder Gebiet relativ flachgriindiger Sedimentbecken

Untergrundklasse S
Gebiet tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung

Grenzlinie zwischen geologischen Untergrundklassen

Flr die Ausweisung der geologischen Untergrundklassen werden die
Schichten ab einer Tiefe von ca. 20 m erfasst. Schichten in geringerer Tiefe
werden mit so genannten Baugrundklassen separat bericksichtigt und
sind nicht Gegenstand dieser Karte.
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Anlage 10

Krankenhausforderverein Schoptheim:

Zentralklinikum: Ist jetzt endlich Schopfheim an der Reihe ?

Fiir die Bevélkerung im Oberen-, Kleinen- und Mittleren Wiesental ist es von grofler Bedeutung,
dass das Mittelzentrum Schopfheim gefordert wird. Es muss ein Neuanfang her. In diesem Sinne
pléadiert der Krankenhausforderverein Schopftheim an die Landrétin und alle Kreistagsfraktionen,
ihrem vielfach geduflerten Bekenntnis zu Férderung des ldndlichen Raums, Taten folgen zu lassen.
Als nidchstmoglichen Beweis hierflir bietet sich die Standortwahl fiir das beschlossene
Zentralklinikum an.

Schopfheim liegt im geographischen Zentrum des Landkreises und ist von fast allen Gemeinden aus
innerhalb von 25 Minuten erreichbar, was auch fiir die westlichen Gemeinden unseres
Nachbarkreises WT, wie Bad Sackingen und Wehr gilt. Nach unserer Kenntnis kann kein anderer
Ort diesen Erreichbarkeitsvorteil bieten. Wenn es Biirgermeister Christof Nitz gelingt, dem
Landkreis ein attraktives Grundstiick fiir das Zentralklinikum anbieten zu konnen, bitten wir die
Landrétin und die Kreisrite, unseren oben angefiihrten Argumenten zu folgen und Schoptheim den
Zuschlag zu geben.



